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UvoD

Obec Dalovice zahajila pofizovani Uzemni planu Dalovice (dale jen ,,0zemni plan®) za G&innosti
zékona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
platného do 31. 12. 2006. V souvislosti s Gi¢innosti nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen stavebni zakon)
pievzal pofizeni tzemniho planu Dalovice Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako ufad uzemniho
planovani.

Uzemni plan Dalovice byl vydan zastupitelstvem obce Dalovice dne 29. 11. 2011 usn.¢. 48/2011
formou opatieni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne 16.12.2011. Zhotovitelem tzemniho
planu je ateliér KA*KA, zodpovédnym projektant Ing. FrantiSek Kacirek, Tufice ¢.p. 32, 294 74
Ptedméfice nad Jizerou.

Zprava o uplatiovani tizemniho planu Dalovice je zpracovana Vv souladu s obsahovymi nalezitostmi
uvedenymi v ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona a ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale ,,vyhlaska®).
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A. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN (§ 5
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENI PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

TAB ¢ 1 — funkéni vyuZiti izemi

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
Oznaceni Funkce Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
stabilizovany R , Stabili ,
Zastavitelné plochy SLDEIZOMATIC
ch ploch plochy
Bl plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a RP4, RP6, RP6a* ANO
priméstské
BV plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské RP13, RP9 ANO
RZ zahradkarské kolonie severné od zastavéného tizemi ANO
obce
RX rekreacni plochy se specifickym vyuZzitim ANO
oV1, Ov3 obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ANO
ov4 obcanské vybaveni — komeréni zafizeni stiedni a RP7
mala
oS obcanské vybaveni — té€lovychovna a sportovni S3** ANO
zafizeni
SV plochy smisené obytné — venkovské SV1, RP2, RP3 ANO
SX plochy smisené obytné se specifickym vyuzitim — ANO
areal byvalé stavebni firmy Skoda, a.s.
PV plochy vetejnych prostranstvi ANO
DS plochy dopravni infrastruktury silni¢ni ANO
Dz plochy dopravni infrastruktury drazni ANO
TV vodojem a vodni zdroje ANO
VX plochy vyroby a skladovani — stavajici plochy — VXF*x* ANO
Vyvojové stiedisko Skoda, a.s. — byvala Cesana
VX Plochy vyroby a skladovani navrhové plochy — VX***
docasna plocha pro zpracovani inertniho odpadu
NEZASTAVITELNE PLOCHY
Oznaceni Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
stabilizovany | Funkce ) i Stabili A
Zastavitelné plochy abilizovane
ch ploch plochy
yAY) zelen na vefejnych prostranstvich — vetejna parkova RP11, 2ZV3, ZV4,
zelen ZV1
Z0 zelen ochranna a izola¢ni Z01, 702, Z03 ANO
\AY vodni plocha ANO
NO orna puda ANO
NZ plochy zemédélské — trvaly travni porost ANO
NL plochy lesni ANO
NV zelefi vysoka mimolesni ANO
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POZN.:

*  RP6a funk¢éni vyuziti uzemi musi byt v textové ¢asti specifikovano jako BI, nikoliv podminéné vyuziti.

**  Zastavitelna plocha oznaCovana v textové casti OS3, v grafické casti vSak S3 — uvést do souladu.

*** Zastavitelna plocha VX je uvedena v legendé hlavniho a koordina¢niho vykresu, ale skute¢né zastavitelna plocha
VX vymezena neni

UP Dalovice funkénim vyuzitim zastavitelnych ploch navazuje na jiZ stabilizované izemi a to
V nejvetsi mife zastoupené funkcemi uréenymi k rodinnému bydleni. Jednd se o zastavitelné
plochy RP13, v zapadni ¢asti obce, a RP9, vytvarejici proluku ve stabilizované ¢asti obce,
které jsou specifikovany funkénim vyuzitim bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).
Dale jsou plochy RP4, RP6 a RP6a, rozvijejici obec jiznim smérem, vymezeny pro bydleni
Vv rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl). Dalsi rozvoj obce probihd na plochach
SV1, RP2 a RP3, které jsou funkéné vymezeny jako plochy smisené obytné — venkovské
(SV), vsoucasné dobé jsou zastavovany vyhradné¢ individualnimi rodinnymi domy. Pfi
rozvoji obce se pocitd S vytvofenim nového centra funkéné podpotfeného obcanskym
vybavenim — komer¢ni zafizeni stfedni a malda (OV4) na zastavitelnych plochach RP7.
V pifimé navaznosti na tuto lokalitu se nachazi plocha prestavby OS3, funkéné vymezena jako
obcanské vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni (OS). Zminované plochy piestavby
dopliuji plochy zmén nezastavitelné, které jsou prevazné tvoreny zeleni. Jedna se o plochy
RP11, ZV3, ZV4, ZV1 funkéné vymezené jako zelen na vetejnych prostranstvich — vetejna
parkova zelen (ZV) a plochy ZO1, Z0O2, ZO3 funkéné¢ vymezené jako zeleni ochranna a
izola¢ni (ZO). Plochy, které nejsou piimo wuréeny pro dopravni nebo technickou
infrastrukturu, mohou byt vyuzity i pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici
s vyuzitim plochy podle jeji funkce. Zahradkéiska kolonie severné od zastavéného tzemi
obce (RZ) je podminéna hlavnim funkénim vymezenim smiSenymi plochami zahradkaiskych
chatek a zelen¢, avSak neni soucésti zastavéného uzemi obce, ani vedena jako plocha
prestavby. Tento konflikt mezi funkénim vyuzitim tuzemi dle UP a funkénim vyuZitim
nezastavéného Gizemi dle § 18 odst. 5 zk. 183/2006, popf. skutecnym vyuzitim uzemi, bude
feSen zménou uzemniho planu.

Jako problematickd se jevi plocha piestavby RP6a, kterd v soucasné dobé slouzi
K primyslovym ucelim, jako skladist¢ suti, do budoucnosti je vSak uvazovano s jiz
zmifiovanym funkénim vymezenim pro rodinné bydleni (BI). UP viak nestanovuje konkrétni
podminky, pfi kterych dojde k této funkéni pfeméné.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vychézi z terénniho Setfeni ve dni 18. 9. 2018 a
z podkladd stavebniho Gfadu Magistratu mésta Mlada Boleslav ze dne 25. 7. 2018, v nichz
jsou vedeny rozhodnuti nebo souhlasy pro zamé&ry v jednotlivych zastavitelnych plochach za
obdobi w¢innosti UP Dalovice. Vysledek vyhodnoceni terénniho Setfeni a podkladu
stavebniho Ufadu byl zahrnut do tabulek zastavitelnych ploch, z nichZ je zfejmé intenzita
vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Dalovice.
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TAB ¢. 2 — vyuZiti ploch dle vyméry

VyuZziti ploch
Vedena
Zastavitelna plocha Vyméra dle UP* 5 f'izem’*”" o
a plocha piestavby (m?) VyuZzito** (vydana Zastavitelna Saler
(skutecné rozhodnuti plocha A -
zastavéno) stavebniho celkem
uradu + Fizeni
vedend)
Vyuiti Oznadeni | Plocha | Funkce | m? % m’ % m’ % m’ %
Svi 2900 2900 | 100 0 0 2900 100
Plochy smiSené | pps 115000 | 19700 | 2200 | 18 | 1000 | 16 | 4100 | 34 | 10600 | 54
obytné - SV
RP3 4800 2600 54 1000 21 3600 75
Plochy bydleni RP4 7900 0 0 0 0 0 0
VRD —méstské | ppe | 36400 | 59700 | 3900 | 10 | o0 0 |3%00| 10 | 3900 | 7
a pfiméstské -
BI RP6a 15400 0 0 0 0 0 0
Plochy bydleni RP9 | 1300 0 0 0 0 0 0
vRD - 11800 6100 52
venkovské - BV RP13 10500 0 0 6100 58 0 0
Obcanska
vybaveni —
komer¢ni RP7 700 700 0 0 0 0 0 0 0 0
zafizeni stfedni
a mald - OV
Obcanské
vybaveni —
télovychovna a 0S3 6900 6900 0 0 0 0 0 0 0 0
sportovni
zafizeni - OS
y RP11 7700 0 0 0 0 0 0
Zelen na
vefejnych
prostranstvich — ZV3 1200 9300 0 0 0 0 0 0 0 0
vefejna parkova
zelefi - ZV Zv4 | 400 0 0 0 0 0 0
Z01 1000 0 0 0 0 0 0
Zelen ‘Zzglacm | zo2 [1900 | 12000 [ g 0 0 0 0 0 0 0
Z03 9100 0 0 0 0 0 0

*  hodnoty pievzaté z UP

** hodnoty namérené (s presnosti 1 a)

TAB ¢. 3 — vyuziti ploch dle bytovych jednotek

Piedpoklidané
Vyl}lltl dle UP Skutectle vyuziti Zbyvé k vyusiti (pocet RD
q z (pocet RD nebo ploch (pocet RD nebo b oz s
Zastavitelné plochy, plochy e oaG nebo staveb vyplyvajicich
. . staveb staveb vyplyvajicich et —
prestavby a plochy v realizaci e oz . z polyfunkéniho vyuziti
vyplyvajicich Z polyfunkéniho lochy)
z polyfunkéniho vyuZiti plochy) plochy
vyuZiti plochy)
Vyuziti Oznaceni Plocha | Funkce | Plocha Funkce % Plocha Funkce
Plochy smisené SV1 2 1 2 o 0 0 .
obytné - SV RP2 7 3 66 4
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RP3 5 4 25 1
Plochy bydleni RP4 7 0 100 7
v RD ~ méstské RP6 23 38 2 2 90 21 36
a pfiméstskeé -
Bl RP6a 8 0 100 8
Plochy bydleni RP9 1 0 100 1
vRD - 9 1 5
venkovské - BV RP13 8 1 42 4
Obcanska
vybaveni —
komercni RP7 0 0 0 0 0 0 0
zafizeni stfedni
a mald - OV
Obcanské
vybaveni —
télovychovna a 0S3 0 0 0 0 0 0 0
sportovni
zafizeni - OS
Zelefi na RP11 0 0 0 0
vetejnych
prostranstvich — ZV3 0 0 0 0 0 0 0
vetejna parkova
zelen - ZV Zva 0 0
Z01 0 0 0 0
Zelen izola¢ni -
70 Z02 0 0 0 0 0 0 0
Z03 0 0 0 0

A2

S ohledem na mnozstvi jiz zastavénych pozemki a na zaklad¢ jejich vyméry je prepocitana
vyuzitelnost zastavitelnych ploch. Z vyse uvedenych tabulek je ziejmy ptivodni zamér UP,
ktery poéita s navySenim poétu domacnosti o 61 bytii. Za obdobi platnosti UP bylo vystavéno
celkem 12 bytovych jednotek. S ohledem na vymeéru jednotlivych pozemk je ptivodni zdmér
snizen na 58 bytll, v soucasnosti zbyva k zastavéni plocha o celkové kapacité 46 bytovych
jednotek. Z téchto udajti vyplyva, ze UP disponuje dostateéné velkou plochou uréenou
k rozvoji obce a neni zapotifebi vymezovat nové zastavitelné tizemi pro rodinné bydleni.

Zastavéné uzemi

Na zaklad¢ kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjisténo,
ze zménami v Uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného uzemi,
nebot’ zptsob jeho vyuziti spliiuje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tizemi
obce podle § 58 odst. 2 stavebniho zédkona. Jednd se o nasledujici pozemky v katastralnim
uzemi Dalovice:

TAB ¢. 4 — zména hranice zastavéného vuzemi

Pozemek Diivod zahrnuti do zastavéného izemi obce

Parc. €. 873/63, 873/64, st. p. Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného

873/68 uzemi

Parc. €. 873/65, 873/66, st. p. Zastaveény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného

873/69 uzemi

Parc. ¢. 873/73 - ¢ast, 873/74 Stavebni proluka mimo hranice zastavéného uzemi

Parc. €. 873/75, st. p. 873/76 Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
uzemi

Parc. ¢. 868/11, 868/5 - Cast Pozemni komunikace, ze které je vjezd na zastavéné tizemi

Parc. ¢. 872/8, st. p. 872/10 Zastaveny stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
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uzemi

Parc. €. 868/12, st. p. 868/15 Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
uzemi

Parc. ¢. 703, 704, 705 Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
uzemi

Parc. ¢. 771 Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
uzemi

Parc. ¢. 772 Pozemni komunikace, ze které je vjezd na zastavéné tizemi

Parc ¢. 763, st. p. 761 Zastavény stavebni pozemek mimo hranice zastavéného
uzemi

A.3. UdrZzitelny rozvoj uzemi

A4,

AL,

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zékona je cilem tizemniho planovani vytvatet predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro
ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Vydanim UP Dalovice tohoto cile bylo dosaZeno a izemnim planem tak
byly vytvoteny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj v uzemnich podminkach obce Dalovice.
Podminky, za nichz byl UP Dalovice vydan, se nezménily tak, aby vznikla potieba stanoveni
novych podminek pfi pofizovani zmeény uzemniho planu.

V pribéhu pofizovani UP Dalovice nebyly projednavany takové zmény v tizemi, které by
mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Vypracovani
vlivll na udrZitelny rozvoj zemi nebylo pii potizovani UP Dalovice poZadovano.

Na uzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni dopad na tizemi obce.

Pozadavky obce na rozvoj

S ohledem na skuteéné vyuziti soucasnych zastavitelnych ploch stanovenych UP a jejich
dostatecné kapacité pro budouci rozvoj obce nebyly vzneseny dal§i poZadavky na vymezeni
zastavitelného Uzemi. V piipad¢ rekreacni ¢innosti je vznesen poZadavek na zahrnuti plochy,
oznacené v uzemnim planu kédem RZ, do zastavéného tzemi (viz. kap. A.6.).

Zména stavebniho zakona

Podle ¢l. II. bodu 4 zikona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich piedpist,
an¢které souvisejici zakony, casti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouZije pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi a u
regula¢niho pldnu na dokumentaci vlivl. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti néalezejici
svym obsahem regulatnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti tzemniho
rozhodnuti a regulac¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. II. bodu 4 zdkona ¢. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a nekteré souvisejici zdkony, povazovat za ¢asti uzemné
plénovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji. A Které musi byt pfi
nejbliz§i zméné uzemniho planu vypustény. Uzemni plan Dalovice obsahuje podrobnosti
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AT

A.8.

nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo izemnim rozhodnutim, napt. podrobnosti
funk¢niho vyuziti v ploSe RZ tykajici se vzdalenosti vystavby od severni hranice pozemku,
nebo podminky prostorového usporadani plochy OS, které stanovuji max. vysSky oploceni a
zabran za brankami, aj. Tyto podrobnosti budou pfi nasledujici zméné uzemniho planu
vypustény.

PoZadavky na zmény v uzemi, znamé zaméry ze strany obce

Obec Dalovice vznesla pozadavek na zahrnuti plochy zahradkaiské kolonie, v UP oznadené
jako plocha RZ, do zastavéného uzemi. V soucasnosti se jedna o stabilizovanou plochu, av§ak
soucasné situovanou v nezastavéném Uzemi, coZ neumozhuje jeji vyuziti v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zahrnutim této plochy do
zastavéného Uzemi ma vést k procesnimu zjednoduseni vystavby odpovidajici funkénimu
vyuziti plochy a legalizaci stdvajicich zamért v této lokalité.

Zména mapového podkladu

Ke zméné mapového podkladu nedoslo.

Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Pii uplatiiovani tizemniho planu byly v izemnim planu zjistény nespravnosti, které budou
vyfeSeny zménou izemniho planu.

— Jedna se o plochy oznacené Izemnim planem jako RZ — zahradkéiské kolonie severné
od zastavéného tizemi obce, které jsou zahrnuty do stabilizované plochy a soucasné je
situovana v nezastavéném uzemi, coZ neumoziuje jeji vyuZiti v souladu s podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Zménou UP bude provéfeno jejich
zafazeni do zastavitelnych ploch s moznostmi funkéniho vyuziti dle textové casti
uzemniho planu.

—  Piedmétem zmény UP je dale zména zastavéného tizemi, které bude aktualizovano v&.
pozemku uvedené v tabulce €. 4.

— Uvedeni do souladu grafické a textové &asti UP, napt. kde plochy S3 (dle grafické
casti UP) jsou vedeny v textové Gasti jako plochy OS3 a soudasné je tato plocha
chybné vedena v priniku s plochou RP6. Tato plocha bude ve své jizni ¢asti nové
vymezena hranici zastavéného pozemku ¢. 872/8. Dale je zjistén nesoulad v ptipadé
ploch vyroby a skladovani, kde v grafické podobé& chybi rozliSeni ,,stdvajicich ploch
VX — Vyvojové stiedisko Skoda, a.s. — byvala Cesana“ a ,,navrhovych ploch VX —
docasna plocha pro zpracovani inertniho odpadu®.

— Dale budou prostiednictvim zmény UP v hlavnim vykresu ozna¢eny plochy dopravni
infrastruktury koédem DS.

—  Vsoucasné podobé UP je téZ velmi obecnd stanovena etapizace vystavby, V textové
casti bude proto veénovana této problematice samostatnd kapitola, kde budou
konkretizovany podminky pro postupné zastavéni uzemi.

—  Zménou UP bude pevné stanoveno funkéni vyuziti plochy RP6a. S ohledem na toto
vyuziti, které se ptfedpokladd pod koédem BI, bude plocha zatazena do ploch
zastavitelnych.

— Ze ZUR SK vyplyvéa povinnost zaznamenat do dopravniho feeni vedeni cyklostezky
,,Greenway Jizera“ popt. vedeni cyklostezek na ni navazujici.
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B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1. Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav

Zavady
— RESITV RESITV
OZNACENI CHARAKTERISTIKA UPD 7UR
ZAVADY (PROBLEMY) DOPRAVNI
Intenzivni doprava v prijezdném useku silnice 11/259,
ZD_30 s y A
- znacna z4téz pro domy (otfesy, hluk)
7D 31 Smérové a §itkové zavady (chybi zalivy na zastavkach A

autobust) na silnici 11/259

Navrh reSeni:

Zavada ZD 30 a ZD 31 je v UP FeSena v ramci ndvrhu prelozky silnice 11/259, soucdsti tizemniho
planu je také reseni hromadné dopravy vé. zalivovych zastavek autobusu. Pri pristi aktualizaci UAP
budou tyto zdvady z UAP vypusténa.

Absence chodniku v prijezdném useku silnice 11/259 obce
(mimo useku u ZS)

ZD 32 A

Navrh reseni:

UP pocita se zménou kategorie silnice 11/259 na MO8 +2x0,4, tj. mistni komunikace s oboustrannym
chodnikem. Pri pristi aktualizaci UAP bude tato zavada z UAP vypusténa.

ZAVADY ESTETICKE

Navazka (provoz recyklace) interniho stavebniho materialu

ZE_3 AR RS A
- V jizni ¢asti obce, narusujici krajinny raz

Navrh reseni:

Zavada ZE 3 jev UP FeSena v ramci zarazeni lokality RP6a do plochy prestavby s vyuzitim BI. PFi
pristi aktualizaci UAP bude tato zavada z UAP vypusténa.

STRET ZAMERU S LIMITEM HYGIENICKYM

12,13 Zastavitelna plocha se nachazi v izemi ekologickych rizik A

Navrh reseni:

V ramci porizovani UP bylo provéfeno mozné vyuziti vizemi ekologickych rizik pro zastavitelnou
plochu pro Bl a na zakladeé tohoto provereni byla vymezena zastavitelna plocha RP6 s vyuzitim BI,
coz wloucilo stret zameéru s limitem v takovém rozsahu, ktery znemozinoval vyuziti zastavitelné plochy
PFi pristi aktualizaci UAP bude tato zdvada z UAP vypusténa.

STRET ZAMERU S LIMITEM PRIRODNIM

399 Silnice 11/259 zasahuje do lokality USES A

Navrh reseni:
Stret byl proveren v ramci porizovani UP a na zaklade tohoto provéreni vymezen koridor pro
dopravni infrastrukturu. Pri pristi aktualizaci UAP bude tato zdvada z UAP vypusténa.

B.2. Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje

Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Dalovice zadny problém.
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C.1.

C.2.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika iizemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace & 1 duben 2015)

Uzemni plan Dalovice byl zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR schvalenou
usnesenim vlady ze dne 20.07.2009 pod €. 929, coz je zdokumentovano v odivodnéni
uzemniho planu Dalovice v kap. b.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a vyplyva tak i ze stanoviska nadiizené¢ho spravniho
organu uzemniho planovani pro obce vydané¢ho k navrhu tzemniho planu Dalovice Krajskym
ufadem Stifedoceského kraje pod €. j. 086793/2009/KUSK dne 1. 6. 2009 Aktualizace ¢. 1
PUR vymezila koridor Zelezni¢ni dopravy ZDS, jimz mize byt dotéeno i uzemi obce
Dalovice. Zavaznym vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v PUR se rozumi uvedeni
mist, kterd maji byt zdmérem spojena, v jeji textové Casti. Grafickd schémata, ptipadné udaje
o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientaéni vyznam. Dojde-li k
prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice tzemniho rozvoje CR s jinym
zamérem, ktery v PUR neni vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena tizemni
rezerva, nesmi byt v tzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by
znemoznily nebo podstatné ztizily realizaci zaméru vymezeného v Politice uzemniho rozvoje
CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitd vyuziti tzemi.

Koridorem Zelezniéni dopravy ZD 8 ma byt spojena Hranice Polsko/CR - Liberec - Mlada
Boleslav - Praha. Z takového vymezeni nelze piezkoumat, zda se jedna o zamér na izemi
obce Dalovice, protoze koridor dosud nebyl zptesnén v ZUR SK. Trasa koridoru musi byt
provéiena a koordinovana v §ir§ich izemnich souvislostech, nikoli v podminkéach uzemi jedné
obce. Zavazné vymezeni koridoru je natolik Siroké, Ze neumozni jeho promitnuti do izemnich
plan bez zpfesnéni trasy provéfené v uzemné planovaci dokumentaci kraje nebo
koordinovang v izemné pldnovaci dokumentaci vice kraji popf. v izemni studii zamétené na
provéieni plochy koridoru ZDS.

Vzhledem k vySe uvedenému nelze v sou€asnosti piezkoumat soulad izemniho planu obce
Dalovice z hlediska jeho souladu s vymezenymi koridory dopravni infrastruktury v PUR.

Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje

V dobé zpracovani uzemniho planu nebyly schvéleny zisady uzemniho rozvoje kraje.
Zménou uzemniho planu bude provéfen soulad UP se Zasadami tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje vydanych Zastupitelstvem Stiedoceského kraje ¢.j. 000687/2012/KUSK,
nabyti u¢innosti dne 22.02. 2012 tak, e byly zrevidovany veskeré pozadavky na UP a
povinnosti ze ZUR SK vyplyvajici (dale viz. kap. C.2.1. az C.2.13.) a zjisténé nedostatky
byly zatazeny do predmétu zmény izemniho planu.

C.2. 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gizemi, z nichZ se na spravni Gizemi obce
Dalovice vztahuji tyto priority:

— sledovat vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje jako zakladni pozadavek na
zpracovani izemnich studii, izemnich a regulac¢nich planu a pii rozhodovani o zménach
ve vyuziti izemi;

— vytvafet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Ptfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaka krajinného razu;

str. 9



C.z22

€) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické 1 ptirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel,

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji;

Uzemni plan Dalovice tyto priority v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrzenou

urbanistickou koncepci sidla a koncepci uspofadani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj

bydleni, obcanské vybavenosti a sportovnich aktivit jako hlavnich funkci zastoupenych v

feseném tizemi. Uzemi obce Dalovice je zatazeno do tizemi s cilovou charakteristikou

krajiny UO3 - Krajina priméstska; podle tzemniho planu je naplnéna charakteristika
krajiny a jsou naplnény zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

Vytvéftet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tizemi kraje

zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se

soustfedit zejména na:

— posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc.
zelenych prstencit kolem obytnych souborti, vybaveni sidel potiebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

— vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektid v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objekt a areald v sidlech
pted vystavbou ve volné krajin€, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Uzemni plan Dalovice rovnéz provéiil moznost vyuziti ploch v zastavéném v tzemi obce s
ohledem na zachovéni urbanistické celistvosti sidla a navrhl mozZnost zastavby uvnitt hranic
zastavéného uzemi na plochéach v rozsahu vice nez 1,5 ha. K zachovani vyssiho procenta
zelené v sidle stabilizoval plochy vefejné zelen¢ a stanovil zachovani minimalniho procenta
zelené v zastavitelnych plochach.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

ZUR SK zpiestiuji na uzemi Stfedoteského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy

republikového vyznamu (dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR ) OS3

Praha — Mlada Boleslav — Liberec, do niz spravni Gizemi obce Dalovice spada. Ze

stanovenych zasad pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi a

stanovenych ukoli uzemniho planovani pro uzemni plan Dalovice vyplyvaji tyto

pozadavky:

— logistické a vyrobni aredly umist'ovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi vazbami
centralni a obytna Gzemi sidel;

—  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

— pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech
obci.

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu odpovidajicimu rozvoji

sidla a jeho vyznamu a poloze v sidleni struktufe.

Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim jsou situovany na jiznim oKraji

vymezené¢ho katastralniho uzemi tak, aby nezatézovaly dopravni vazby v centralnim ani

obytném tizemi obce Dalovice.
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C.2.4.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedogeského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského

vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté, do niz spadé i spravni izemi obce

Dalovice.

Ze stanovenych zasad pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi

se na spravni uzemi obce Dalovice vztahuji tyto pozadavky:

—  vyuzit v maximalni mozné miie plochy vhodné pro transformaci

—  ovefit moznosti nového vyuziti transformacnich ploch

—  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity dopravni obsluhy a technickou infrastrukturu, limity izemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan Dalovice provétil potiebu novych zastavitelnych ploch a na zékladé vysledku
provéfeni vymezil rozsah zastavitelnych ploch. Nebyly zjistény pozadavky na vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Dale UP provéfil moZnosti transformace mista byvalého
hlinisté - skladky inertniho odpadu. Plochy byvalé skladky jsou zatazeny do 2. A 3. etapy
vystavby a budou slouzit bydleni v rodinnych domech.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
obec Dalovice nespada.

Zpvesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

ZUR SK zpiesiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBk6 Msensko, ¢astecné zasahujici i spravni obvod obce s rozsifenou
pasobnosti (ORP) Mlada Boleslav, ptficemz spravni uzemi obce Dalovice do této oblasti
nespada.

Zpvesnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory

krajského vyznamu.

Na spravni Uzemi obce Dalovice zasahuji tyto zpfesnéné plochy a koridory dopravy a

technické infrastruktury republikového vyznamu:

— cyklotrasa ,,Greenway Jizera®, na niz navazuji dalsi trasy, které propojuji prevazné
lokalni a mistni cile a jejichZ vedeni je nutno upiesnit v izemné planovaci dokumentaci.
V ramci potizovani zmény UP bude provéfena potieba zpiesnéni a vymezeni tohoto
koridoru pro cyklostezka na uzemi obce Dalovice

Na spravnim tzemi obce Dalovice ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické

infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiiové ochrany, ani nejsou navrzeny

jako uzemni rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na spravnim tizemi obce Dalovice ZUR SK se vymezuje osa biokoridoru nadregionalni
urovné uzemniho systému ekologické stability NK 32 — Piihrazské skaly — K10. Ze
stanovenych zasad pro usmérniovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi a
stanovenych Ukolli Uzemniho plénovani pro Uzemni plan Dalovice vyplyvaji tyto
pozadavky:

—  respektovat biokoridory USES na regionalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

— stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéch a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES piipoustét v nezbytnych ptipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolévat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti
bez dalSich opatieni plnit stabilizujici funkce v krajing;

— pii planovani a realizaci biocenter a biokoridort USES vychazet z pozadavki
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi
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C.2.5.

— zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridorti v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrZeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcénost;

— zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich biokoridorit podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tizemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridort.

—  Provéfit vymezeni VPS

Pii provéfovani souladu UP se ZUR SK nebyly zjidtény vazné nedostatky. Pii potizovani
zmény uzemniho planu je zapotiebi provérit dopravni koridor cyklostezek, popi. jejich
skutecnost zapracovat do dopravniho feSeni. Ostatni zpfesnéné plochy a koridory vymezené
v PUR a vymezené plochy a koridory krajského vyznamu jsou v souladu s vydanym UP.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na spravnim tzemi obce Dalovice ZUR SK definuji tyto p¥irodni hodnoty:

— osa biokoridoru nadregiondlni urovné tizemniho systému ekologické stability NK 32 —
Ptihrazské skaly — K10.

ZUR SK stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s piirodnimi hodnotami a

mozného rozvoje téchto Gizemi:

— chranit a podporovat plnéni krajinnych funkei souvisejicich s ptirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a
reten¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojli, ochrana nerostného
bohatstvi, apod.)

— ve zvlasté chranénych a krajindfsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uzemi
a navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné
vyuZiti vodnich tokl k rekrea¢ni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zadzemi
(vefejna tabortiste, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody, podporovat
rozvoj eko- a agroturistiky;

—  vytvéiet podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerostil. P vymezovani USES
hledat plochy mimo loZiska nerostii, vnik ptekryvu loziska skladebnou ¢asti USES
umoznit jen vV nezbytnych ptipadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich
prostortl. Pii povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a
biokoridort pies loziska nerosti neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych
ptipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak p¥i samotné t&zbg, tak pii jejim
ukoncovani a zejména rekultivaci té€Zbou doteného tzemi, kdy dojde za predem
stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

—  pfi vytvaieni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti p¥irodnich
zdroju;

— piifeSeni zmén vyuZiti uzemi a upfesniovani tras liniovych staveb minimalizovat
vlivy na tzemi ptirodnich hodnot. Optimalni feSeni oveétovat v ramci zpracovani
podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi (EIA);

— Ttesit stiety dopravni a technické infrastruktury s 1zemnim systémem ekologické
stability;

— chrénit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym Uipravam regulujicim vodni
toky, odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci ptirodé blizkych
spoleCenstev (slepa ramena, moktady, luzni lesy, biehové porosty, louky).

Na spravnim uzemi obce Dalovice ZUR SK nedefinuje kulturni ani civilizaéni hodnoty
kraje, které by svym rozsahem ovlivnily vyznamné tzemi kraje nebo by mély narodni ¢i
regionalni vyznam.
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C.2.6.

C2.17.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
Dalovice zatazeno do krajinné¢ho typu s cilovou charakteristikou krajiny U03 - Krajina
pfiméstska.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho izemi i centra

(center) osidlent;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreaéni potencidl a prostupnost pro

nemotorovou piepravu.

Podle feSeni krajiny v izemnim planu Dalovice jsou uzemnim planem naplnény pozadavky

na cilovou charakteristiku krajiny.

ZUR SK stanovuji zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich a

ukol pro tzemni planovani:

— chranit a rozvijet zdkladni atributy stability, funk¢énosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkil charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

— rozvijet reten¢ni schopnost krajiny;

— respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle ptislusnych zakond a podminky jejich
ochrany;

— preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a piestavbovych
uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing¢;

— cestovni ruch rozvijet ve formdch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

— respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotove a
tvarové vhodnymi stavbami;

— vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

— pfi umistovani staveb a zatizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich moZny vliv na krajinny rdz a
negativni dopady eliminovat.

Vyse uvedené pozadavky zasad péce o krajinu a ukold pro uzemni planovani zohlediiuje

platny tizemni plan Dalovice navrhem koncepce uspoifadani krajiny, fesici obecnou ochranu

pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporucenimi v

oblasti péfe o krajinu. Prostorové uspofaddni neumoziiuje umistovat vySkové stavby, k

zajiSténi ochrany krajinného rdzu jsou v jednotlivych plochach stanoveny maximalni podil

zastavéni ploch a minimalni podil zelené.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiSovani
obrany a bezpecnosti statu a asana¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK vymezuji na spravnim uzemi obce Dalovice vefejné prosp&$né opatieni k
zajistovani Uzemniho systému ekologické stability pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit a to:

— NK 32 — Piihrazské skaly K-10, Dalovice u Mladé Boleslavi

Uzemni plan Dalovice vymezuje tento koridor v souladu se ZUR SK jako stabilizovany
a funk¢ni, pro takové opatieni jiz nelze pozemky vyvlastnit, a izemni plan je tak v souladu
se ZUR SK.

ZUR SK nevymezuji na spravnim tzemi obce Dalovice dalsi vefejné prosp&sné stavby a
opatfeni v oblasti dopravy, elektroenergetiky, plynarenstvi, dalkovodi, vodovodi,
kanalizace a protipovodnové ochrany.
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C.2. 8. Stanoveni poZadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné plinovaci ¢innosti
obci

ZUR SK stanovuji na spravnim tzemi obce Dalovice pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci u téchto zameéri:
— NK 32 — Piihrazské skaly K-10, Dalovice u Mladé Boleslavi

V Gzemnim planu Dalovice plosné vymezeni uvedenych zaméri odpovida plochdm
vymezenym v ZUR SK.

C.2. 9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni Zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
C.2.10. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho plianu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zméndéch jejich vyuziti.
C.2. 11. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti porizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho pldnu na zédost.
C.2.12. Zadani regula¢niho planu
ZUR SK nestanovuji zadani regula¢niho planu

C.2. 13. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
ZUR SK nestanovuji pofadi zmén, uvadéji vsak priority v oblasti vefejnych investic,
sméfujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim tzemi obce Dalovice neni
stanovena priorita v oblasti vefejnych investic.
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D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a moznosti jejich vyuziti jsou ovlivnény
skutecnou polohou, tvarem, a vyuzitim jednotlivych parcel, ¢i jejich ¢asti, vymezenych
jako zastavitelné, které vSak neumoznuji dalsi zastavéni. Jedna se pievazné o parcely, Ci
jejich casti, které jsou zastavénymi stavebnimi pozemky, ¢i jejich soucastmi.
Piedpokladané vyuziti zastavitelnych ploch dle UP v oblasti bydleni je pro 61 rodinnych
domt, avSak vyuziti zastavitelnych ploch umoziujicich zastavéni po vyhodnoceni
moznosti skute¢ného vyuziti na zékladé této zpravy je mozné pro 58 rodinnych domd.
Realizovano bylo 12 rodinnych domt, zastavitelné plochy nadale umoznuji vystavbu 46
rodinnych domd.

Podle statistickych udajii o po¢tu obyvatel, ze kterého je tieba dale ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, ze se za dobu
ucinnosti zemniho pldnu prostym primérem kazdorocné pocet obyvatel zvySuje o 8,6
obyvatel. K 31. 12. 2017 méla obec Dalovice 249 obyvatel, coz je o 43 vice nez v dobg,
kdy byl UP Dalovice potizen. UP Dalovice dale uvazuje s nartistem poétu obyvatel do
roku 2020 az o 114 obyvatel. Tento nardst poctu obyvatel byl zpomalen nedostate¢nou
rychlosti vystavby novych bytovych jednotek. Z prizkumu vyplyva, ze je naddle moZnost
rozvoje pro 46 rodinnych domi, kde pii obsazenosti jednoho bytu 2,28 obyv. dojde
k navyseni poctu obyvatel obce o 105.

Obec Dalovice dale neeviduje zadné podnéty na vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Z tohoto a vySe uvedené¢ho vyplyva, Ze neni potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Rok 2010 2011 2012*) | 2013*) | 2014%) | 2015 2016" 20177
Podet 198 207 206 219 232 251 252 249
obyvatel

Tabulka ¢. 5 - Vyvoj poctu obyvatel (k 31. 12. 2017, zdroj CSU)

*)

ucinnost uzemniho planu Dalovice
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E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY:

E.l

E1l1

E.1.2

E.1.3

E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upiesnit a doplnit v ¢lenéni
na poZadavky na:

Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych

ploch

Zména uzemniho planu Dalovice provéii moznost vymezeni zastavitelné plochy v lokalité
uzemnim planem oznacené jako RZ — zahradkaiské kolonie severné od zastavéného izemi
obce, s ohledem na jeji soucasné vyuziti.

Zména uzemniho planu Dalovice aktualizuje hranice zastavéného uzemi podle § 58 odst. 2
stavebniho zakona.

Zména Gizemniho planu Dalovice provéii vzéjemny soulad textové a grafické casti.

Koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména UP Dalovice provéfeni moznosti napojeni jiz vymezenych zastavitelnych ploch na
dopravni a technickou infrastrukturu, tak aby byly vytvofeny pfedpoklady pro vystavbu v
jednotlivych zastavitelnych plochach.

V ramci potizovani zmény UP bude provéfena potieba zpfesndni a vymezeni koridoru pro
cyklostezku "Greenway Jizera" na izemi obce Dalovice

Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plo§ného a prostorového
uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéieni, ve
kterych plochiach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Bez pozadavki na provéfeni zménou tizemniho planu.

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Bez pozadavki na provéfeni zménou izemniho planu.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Zména uzemniho planu v ptipad¢, ze vymezi koridor pro cyklostezku ,,Greenway Jizera",
provéii potiebu jejiho vymezeni jako vetejné prospésnou stavbu, pro kterou bude mozné
uplatnit vyvlastnéni.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim dzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Bez pozadavki na provéteni zménou tizemniho planu.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
Néavrh zmény izemniho planu nebude obsahovat varianty feSeni.
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E.6.

Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu dzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UP Dalovice bude zpracovan podle zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a v souladu s provadécimi
ptredpisy, zejména s vyhlaSkou ¢. 500/2001 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Navrh zmény tizemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravniho tizemi Dalovice a nebude
obsahovat podrobnosti feseni, které¢ prisluseji regulacnimu planu nebo izemnim rozhodnutim.

Obsahové nalezitosti textové a grafické ¢asti vyroku zmény uzemniho plénu budou vychazet
z ¢lenéni platného UP Dalovice a v piipadé potieby budou upraveny a doplnény v nezbytném
rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktudlné platnymi pradvnimi piedpisy. Méfitka
jednotlivych vykresti budou obdobna jako méfitka vykrestt UP Dalovice.

Odivodnéni bude vypracované v tomto ¢lenéni a rozsahu:

Odivodnéni tizemniho planu bude vypracovano ve spolupréci s potfizovatelem a jednotlivé
body odtivodnéni vypracuje v bodu odiivodnéni uvedena osoba (pofizovatel nebo projektant)
a v rozsahu uvedeném v ptislusném bodu.

Textova cast

1. Postup potizeni uzemniho planu (vypracuje potizovatel)

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem v rozsahu:

2.1.  Soulad s politikou izemniho rozvoje (soulad musi byt prokazan ke vSem ¢astem, které
se vztahuji k feSenému tizemi a to jednotlivé po téchto ¢astech a zcela konkrétné, jak
jsou napliovany jednotlivé priority - nestaci obecné prohlaSeni o souladu) (vypracuje
projektant);

2.2.  Soulad se zdsadami izemniho rozvoje Stfedoceského kraje (soulad musi byt prokazan
ke vSem cCastem, které se vztahuji k feSenému uzemi a to jednotlivé po téchto ¢astech
a zcela konkrétné, jak jsou napliiovany jednotlivé kapitoly vyroku ZUR SK - nestaci
obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje projektant).

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi (vypracuje projektant) - musi obsahovat vyhodnoceni
po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 SZ, které se vztahuji ke zméné
uzemnimu planu.

4, Srovnavaci text vyroku s vyznaenim zmén dokladajici, co se v textové Casti
uzemniho planu méni (vypracuje projektant).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zidkona a jeho provadécich prévnich piedpist
(vypracuje projektant) musi obsahovat prokazani se souladu:

5.1. s ustanovenimi stavebniho zdkona (vypracuje projektant);

5.2. s ustanovenimi vyhlagky UPC, které se tykaji obsahu tizemniho planu (vypracuje

projektant);

5.3. s ustanovenimi vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu uzemniho planu (vypracuje
projektant).

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptfedpisii a se stanovisky dotcenych organt

podle zvlastnich pravnich ptedpisti (vypracuje projektant), popiipadé s vysledkem
feSeni rozpora (vypracuje potizovatel).

7. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zékladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zzivotni
prostiedi (vypracuje projektant).
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10.

11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

14.

15.

15.1.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA) - stanovisko
SEA vlozi potizovatel (pouze za predpokladu, ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona (SEA) zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (vypracuje pofizovatel pouze za predpokladu, Ze bude pozadovéano
vyhodnoceni vlivu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi).

Komplexni zduvodnéni piijatého feSeni (vypracuje projektant) v rozsahu:
Budou zdivodnény vsSechny ¢asti navrhu v ¢lenéni podle vyroku uzemniho plénu.

Pokud byly vyjime¢né stanoveny nékteré plochy odchylng od vyhlasky OPVU uvede
se zvlasté podrobné odiivodnéni.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypracuje projektant) napt. dle metodického pokynu
"VYHODNOCENI ~ UCELNEHO  VYUZITI = ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH"
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu uzemniho rozvoje ze srpna 2008.

Vyhodnoceni bude zpracovano podle jednotlivych druht ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (zejména pro bydleni). Musi byt dolozena celkova potieba ploch, od které se
odecte soucet ploch vyznamnéjSich proluk. Rozdilem mezi potifebou ploch a moznosti
vyuziti proluk je potieba zastavitelnych ploch, které mohou byt vymezeny mimo
zastavéné Uizemi.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahli v Uzemi
(vypracuje projektant) v rozsahu:

Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska dopravni
a technické infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability apod., vcetné
navaznosti liniovych ¢asti na hranicich obce; u izemniho systému ekologické stability
1 hodnoceni, zda jsou dodrzeny max. ptipustné vzdalenosti biocenter. Hodnocena je
i slucitelnost navazujiciho funk¢éniho vyuziti apod.

Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani v ¢lenéni dle jednotlivych boda zadani
(vypracuje projektant), poptipadé vyhodnoceni souladu:

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona (vypracuje projektant),

s pokyny k tupravé navrhu uzemniho planu v pfipadé¢ postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona (vypracuje projektant),

s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v ptipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (vypracuje projektant).

Vycet zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
(vypracuje projektant).

Vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pltdni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa - dle spole¢ného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho
prosttedi MZP "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESEN{ NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM
PLANU" ze srpna 2013. Vyhodnoceni bude obsahovat mimo jiné i udaje o vyméte,
kultufe a bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach (vypracuje projektant).

Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona
pofizovatelem (vypracuje potizovatel):
s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
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15.2. s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,

15.3. s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich piedpist,

15.4. s pozadavky zvlastnich pravnich ptfedpisii a se stanovisky dotCenych organti podle
zvlastnich pravnich predpist, popiipade s vysledkem feseni rozpord.

16.  Rozhodnuti o ndmitkach vcetné samostatného odiivodnéni (vypracuje potizovatel).

17.  Vyhodnoceni ptipominek (vypracuje potfizovatel).

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho pldnu (vypracuje projektant):

a) koordinac¢ni vykres,
b) vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci, poptipadé kraji
a stata,

C) vykres pifedpokladanych zabori ptidniho fondu.

V ptipadé, ze dojde ke zméné¢ metodiky k obsahu odivodnéni, bude obsah odivodnéni
upraven podle této metodiky.

Uspotadani obsahu mtize byt doplnéno na zaklad¢ vlastni ivahy projektanta o dalsi body.

Mgéiitka jednotlivych vykresti budou obdobna jako méfitka vykresi Uzemniho planu
Dalovice.

Zména uzemniho plénu bude zpracovdna na aktudlnim stitnim mapovym dilem katastralni
mapy digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v méftitku jednotlivych
vykrest. Pro digitdlni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuZzit datovy model
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani izemnich plani tzv. MINIS. Vektorova data
budou zpracovana dle MINIS ve formatu ESRI (*.shp).

Pocet vyhotoveni pro tcely vefejného projednéni:

2 x v tisténé verzi

2 x v el. verzi na CD/DVD nosici:

- textova Cast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova Cast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni vykres
také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické ¢ésti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordina¢ni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro uéely vydani UP se zdznamem o nabyti G&innosti:

4x v tiSténé verzi

4 x el. verzi ve strojové €itelném formatu na CD/DVD nosi¢i obsahujici:
- textovou cast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a *.pdf

- textovou cast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické C¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf
a georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické c¢asti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf
a georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- projekt koordina¢niho vykresu grafické ¢asti odtivodnéni ve formatu *.mxd
- vektorova data ve formatu ESRI (*.shp).

Po nabyti i¢innosti zmény UP Dalovice bude vyhotoveno uplné znéni UP Dalovice po vydani
jeho zmény potfizované na zaklad¢ této zpravy.
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E.7.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Provéfovand zména tizemniho planu nevyvola potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti
uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje izemi.
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F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2
STAVEBNiHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCEN] VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pfi potfizovani UP Dalovice pozadovano.
Neni ptedpoklad, ze zména UP Dalovice v rozsahu této zpravy bude mit vliv na udrzitelny
rozvoj izemi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Provéiovand zména UP Dalovice nevyvola potiebu ovéfit feSeni ve variantach.

H. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNiHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Zménou UP Dalovice pofizované na zékladé této zpravy nedojde ke zméné urbanistické
koncepce, ktera by vyvolala potfebu pofidit novy tzemni plan.

l. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Dalovice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi (viz bod A. 3.).

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Ptfi vyhodnocovani pozadavkl na nové zdméry nebo poZadavky v Gzemi nebyly zjiStény zaddné
zaméry nadmistniho vyznamu.

ZMENA UZEMNIHO PLANU DALOVICE PORIZOVANA NA ZAKLADE TETO
ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DALOVICE BUDE PORIZOVANA
ZKRACENYM POSTUPEM PODLE § 55b STAVEBNIHO ZAKONA.
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