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1. Vymezeni zastav éného Uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ,Z&akladni c&lenéni Uzemi*
a Vv Hlavnim vykrese uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici
zastavéné plochy v obci Dalovice, dle 8 58 zakona ¢€.183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena k 30. 9. 2010.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

V ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife udrzitelného
rozvoje. DulezZit4 je zejména ochrana bfehovych porostd podél Jizery (ktera zde plini funkci
nadregionalniho biokoridoru). Do prvka Uzemniho systému ekologické stability (biocenter a
biokoridort) neni navrhovana zadna vystavba.

Ochranu kulturnich hodnot obce zajistuje Uzemni plan tim, Ze nové plochy pro bytovou
vystavbu vymezuje tak, aby nebylo naruSeno puvodni pudorysné uspofadani sidla. Zastavba
v prolukach i pfestavba stavajicich obytnych i hospodarskych ¢€asti nemovitosti musi byt
objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska je dulezité, Ze Gzemni plan vytvari pfedpoklady pro zastaveni
Ubytku obyvatel a vymezuje plochy pro dalsi rozvoj sidla.

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje pfistupuje Uzemni plan k ochrané
soucasnych hodnot.

3. Navrh urbanistické koncepce v ¢etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen &

a) Urbanisticka koncepce

Navrh dalSiho rozvoje obce musel byt veden pfedevSim snahou o odstranéni nebo
zmirnéni stavajicich nedostatkd, o vytipovani vhodnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a o
navrh organizace jizniho skladkového a téZzebniho sektoru. Z hlediska celkové urbanistické
koncepce to znamena predevsim uplatnéni zasad uvedenych v nasledujicich bodech:

* V navaznosti na nejvétsi rozvojové plochy obytné zastavby na ploSe byvalé cihelny

je navrZzeno nové centrum obce, které je doplnéno plochami pro obc&anskou
vybavenost a parkové upravenou vefejnou zelen. Toto centrum je z hlediska novych

vvvvv

vyvazovat excentrickou polohu sou€asného centra.

e Oproti pfedchazejicim urbanistickym navrhim je smérovan Gzemni rozvoj obce
zapadnim smérem, nebot logicka arondace zastavéného Uzemi na vychodnim okraji
byla kategoricky odmitnuta vlastniky pozemku. Z komplexniho hlediska je tato
zména pfizniva, nebot je mozné odklonit navrhovanou preloZzku silnice 11/259 do
soubéhu s koridorem elektrického vedeni v poloze, ktera nema negativni vlivy na
soucasné zastavéné Uzemi a zaroven je vyuZzit k napojeni rozhodujicich rozvojovych
ploch.

* Vkoncepci je také uplatnéna zdsada posileni severni oddychové zény doplnénim
verejné zelené a zachovanim zahradkarské osady.

» Bytova zastavba se navrhuje pfedevsim formou individualnich rodinnych domu.

Navrh uzemniho planu tzemné zabezpeduje zakladni sité technické vybavenosti a jejich
doplnéni. Zasobovéani vodou je feSeno vyuZitim stavajiciho systému a pro jeho stabilizaci ve
vztahu k rozvojovym plocham je nutno pocitat s moznosti napojeni na Skupinovy vodovod
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Mlada Boleslav v mistni €asti Podlazky. Odvod splaskovych odpadnich vod je FeSen
napojenim na kanalizaCni sit Mladé Boleslavi, také v mistni ¢asti Podlazky. Zasobovani
elektrickou energii je feSeno v navaznosti na stavajici rozvodny systém.

Hlavni p Fepravni vztahy

Zakladni komunikaéni kostra zlstava v prvych etapach vystavby zachovana.
Za nejvyznamnéjSi zasah do této oblasti je tfeba povaZovat zprijezdnéni mistni komunikace
pfed knihovnou a stavajicimi garazemi a ve 2. etapé smeérové vylepSeni napojeni mistni
komunikace na silnici 11/259 vyvedenim oblouku za pomnik na navsi.

Uzemni plan Fe3i v ramci koncepce dopravy obchvat obce silnici 11/259 véetné napojeni
na stavajici komunikace a Upravy nevyhovujicich parametrt stavajicich komunikaci.

Rozvojové plochy obce budou zpfistupnény navrzenymi mistnimi komunikacemi, které
jsou spolu s navrhem parkovacich a odstavnych stani podrobnéji popsany v Casti
,Odavodnéni tzemniho planu*.

Systém zelenych ploch v intravilanu

Stavajici zelen uvnitf zastavéného Uzemi je v navrhu bez vyjimky respektovana s tim, Ze
jsou navrZeny nékteré upravy, vedouci k jejimu zkvalitnéni. Kromé toho jsou navrZzeny dalSi
parkové Upravy tak, aby vznikl systém vefejné zelené, ktera by pozitivné ovlivnila Zivotni
prostfedi, celkovou estetiku interiéru obce a vytvofila pohodové oddechové zény. Konkrétné
se jedna o doplnéni parkové upravenych ploch mezi vyhledovou trasou silnice 11/259 a obci,
u plochy rekultivované skladky véetné okoli obecniho Ufadu a kolem navrZzeného objektu
ob&anské vybavenosti v nhovém centru obce (RP 11). Vysoka zelen je navrZzena i po obvodu
navrhované plochy na soucasné skladce a na ¢asti plochy mezi ni a intravilanem sidla.

Dlraz je kladen i na propojeni vnitini, ochranné, hygienické a dalSi zelené
s extravilanem. Timto zpGsobem mdzZe dojit k propojeni sidla s okolni krajinou a tim
i k vhodnému zapojeni obce do okolniho pfirodniho prostredi.

Obéganska vybavenost

Pro zafizeni ob&anské vybavenosti jsou vymezeny nové plochy podle navrhu dzemniho
planu. Zejména v pfipadé, Ze by postupné doSlo k naplnéni navrZzenych objemu bytové
vystavby, lze jejich realizaci povazovat za opodstatnénou.

Plochy ob&anské vybavenosti jsou vymezeny zejména v centralni ¢asti (RP 7), kde je
navrzeno nové centrum v kombinaci s parkové upravenymi plochami. Vlastni napld je
v soucasné dobé& obtizné formulovat. Uzemni plan poéita s tim, ze funkeni regulace bude
spojovat vicefunk&énost jako smiSené obytné plochy s ob&anskou vybavenosti.

Sportovni vybaveni
Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu o volejbalové hfisté.

Pro pfiblizeni moznosti sportovniho vyZiti obyvatel k obytné z6né jsou dale navrzena dvé
hfisté (volejbal a tenis) na rekultivované Casti skladky podniku AKUMA Mlada Boleslav
(OS 3). Hristé budou ve vyhledu zasazena do pfirodniho prostfedi, které vznikne
provedenim parkovych Uprav v zazemi obecniho Ufadu a na ostatni rekultivované ploSe
skladky. Mezi obecnim Ufadem a plotem soucasné skladky je pro navstévniky jak Gfadu
a prodejny, tak i sportovisté, navrzeno parkovisté.

Rekreace

Uzemni plan si neklade za cil vymezit pfesné plochy pro vystavbu jednotlivych objektt
v zahradkarské kolonii ani navrhnout jejich vzhled. Pfesto vSak lze doporucit, aby obec
vnesla do téchto aktivit urcity fad, ktery by napf. formou obecni vyhlasky usmérfioval
jednotlivé stavebniky. Zavaznost tohoto doporuceni se zvySuje tim, Ze na severni hrané této
plochy je vymezen lokalni biokoridor, jehoZ funkci je nutno ochranit nezastavitelnosti této
¢asti plochy.



Vyroba a skladovani

Uzemni plan vymezuje dvé samostatné plochy vyroby a skladovani, pficemz trvaly
charakter ma pouze lokalita v jihovychodnim cipu obce. Na jizni ¢asti zavaZzeného hliniku je
pak docasné pfipusténo zfizeni recyklacni plochy pro inertni odpad (RP 6a). Zbytek hlinisté
je po ukonCeni zavazky urCen k vystavbé ve druhé etapé. Po ukonceni vyroby stavebniho
materiélu je k zastavbé obytnymi objekty ur€ena i plocha RP 6a jako tfeti etapa vystavby.

Byvala skladka mladoboleslavského podniku AKUMA je rekultivovana a uzavrena a jeji
cilové vyuZiti je v Gzemnim planu navrzeno pro sport.

VyuZziti stavajici zahrady pfiléhajici k objektu byvalého statku na zapadnim okraji sidla je
feSeno formou smiSené obytné plochy s moZznosti provozovani obcanské vybavenosti
v podobé pohfebni sluzby a dale s moznosti vybudovani femesinych dilen, které svymi
ucinky nenarusi okolni navrhovanou obytnou zastavbu.

b) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu rodinnych domd, jejichz kapacita naplfiuje
pozadavek zadani i pfedpokladanou potfebu bytové vystavby. Cislovani ploch neobsahuje
cisla ploch, které byly po projednani urbanistické studie vypustény.

Veskera navrzena bytova vystavba je z asového hlediska rozdélena do dvou etap.

Charakteristiku nejvyznamnéjSich zastavitelnych ploch obce podava nésledujici prehled:

RP 3 — plochy vychodn € od obecniho U Fadu

Navrh vyuZivd mozZnosti oboustranného zastavéni podél sou¢asné mistni komunikace a
jejiho navrhovaného prodlouzeni podél zahrad. Oboustranné zastavéni podél této trasy
zvySuje ekonomiku technické infrastruktury nutné pro obslouZeni navrhované vystavby.
Pfi lokalizaci staveb na navrhované plochy je nutné regulovat vzajemné vyuZzivani funkce
sousedniho objektu byvalé prodejny.

Funkéni regulace je plochy smiSené obytné (SV).

RP 4 — vychodn & od vodojemu

Jednd se o Cast proluky mezi sou€asnou zastavbou a rozsahlou asanaci byvalého
téZebniho prostoru po cihlafské hliné. Takto vznikl4d proluka by ztizila zemédélské
obdélavani zbylych pozemkl a jeji vyuZiti pro obytnou zastavbu by vyrazné posililo funkci
centra obce. Na zakladé kategorického nesouhlasu vlastnikl pozemku byla do navrhu
planovaci dokumentace. Dopravni napojeni i obsluha inZenyrskymi sitémi jsou FeSitelné
pomérné jednoduse i bez vazeb na dlouhodobé zaméry, aniz by je znemoznilo.

ReSenim trasy obchvatu silnice 11/259 dostala vynechana proluka tvar dlouhého
protdhlého obdélniku, ktery Ize jesté velkovyrobné obdélat, i kdyZz dojde patrné
v dlouhodobém vyhledu k zastavéni.

Funké&ni regulace je bydleni v rodinnych domech - pfiméstské.

RP 6 — plochy na rekultivované skladce

Tyto plochy jsou zafazeny do 2. a 3. etapy vystavby nikoli z hlediska mensiho vyznamu,
ale z hlediska pohotovosti vyuZiti. Plochy vzniknou na misté byvalého hlinisté skladky
inertniho odpadu po jejich celkové technické i biologické rekultivaci.

Z hlediska zakladani staveb jsou obecné hodnoceny pozemky na zavazkach jako malo
vhodné pro zéastavbu. Pfi vypoctech namahani rozhoduje typ materialu, ze kterého se
navazka sklada, a dale zplUsob vrstveni a hutnéni. Dllezity je rovnéz faktor ¢asu. Uvadi se,
Ze doba v letech potfebna pro konsolidaci navazky je rovna jednonasobku az dvojnasobku
vySky navazky v metrech.

Stavebnik musi pocitat s realizaci geologického prazkumu, zahrnujiciho provedeni sond
statické penetrace do podlozi skladky. Tyto divody vedou k navrhu poditat se zastavbou



v tomto prostoru az ve 2. etapé. Na zékladé inZenyrsko-geologického posouzeni muze dojit
i k znacnému prodlouzeni jejich vyuZiti.

Podminkou jeji realizace je vybudovani nové mistni komunikace s napojenim jak nové
vybudované mistni komunikace, tak na pfelozku silnice 11/259. VyuZiti této plochy vSak neni
podminéno vybudovanim pfeloZzky silnice 11/259. Pokud by nebyla realizovana, bude
dopravné napojena plocha prostfednictvim novych komunikaci mistnich.

V prubéhu projednavani navrhu byl formulovan zamér na vyuZiti jizni ¢asti rekultivované
plochy pro zafizeni na pfipravu stavebnich hmot ze stavebni suti. Tim byla ¢ast vymezené
plochy zafazena do tfeti etapy vystavby. Aby nebyla ohroZovana vystavba na celé ploSe,
bude oddélena tato ¢ast ochrannym valem, ktery bude pozdé&ji vyuZit pro zeleri nebo bude
asanovan a zapojen do obytné plochy realizovaneé v tfeti etapé (RP 6a).

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny jesté plochy pro budouci ob&anskou
vybavenost. Jedna se o rozvojovou plochu RP 7, kde se poc€itd s umisténim zafizeni
obCanské vybavenosti, ktera by navazovala na navrhovanou soustfedénou vystavbu
rodinnych domu a posilila jednak centrum obce, jednak vytvofila druhé centrum u nove
zastavby obce. Jejich funkéni napln je popséana v predchozich ¢astech zpravy, ale je nutno
pocitat s jistou variabilitou jejich funkce, vychazejici z potfeb v Easovém obdobi, ve kterém
by se budovala.

RP 13 - plochy na zapadnim okraji obce

Po vyhovéni namitkam vlastnikd byla tato plocha redukovana pouze na plochy bydleni.
Pfitom je navrzeno nové dopravni napojeni, pficemZz konkrétni vedeni pfistupové
komunikace bude feSeno v ramci zpracovani projektové dokumentace.

Plochy sidelni zelené jsou vymezeny pfiméfené navrzenym zastavitelnym plocham.

Na ploSe ZV 1 - parkova zele i se navrhuje se parkova Uprava s vybudovanim pésich
komunikaci, jednoduchych staveb zahradni architektury pro traveni volného &dasu a
odpocinek.

Plochy ZV 3 a ZV 4 maji charakter izolaéni zelené, kter& ma oddélit dopravni plochy
od budouci zastavby.

c) Vymezeni ploch ur €enych k p festavb é
Uzemni plan vymezuje na tzemi obce Dalovice nasledujici pfestavbové plochy.

RP 2 — zahrady — st Fed obce

Navrh zastavby vyuzZiva moznosti umisténi rodinnych domud na &asti rozsahlych zahrad
byvalych zemédélskych statkd. ReSeni se nabizi z toho divodu, Ze se jedna o konce téchto
zahrad, pfiléhajici ke stavajici mistni komunikaci, ktera bude rekonstruovdna na mistni
komunikaci MO 6,25 + 2x chodnik. Mistni komunikace vSak musi byt prodlouZzena az
k vychodni hranici zahrad.

Funkeni regulace je plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

RP 9 - plocha v zastav éném Gzemi - st fed

Plocha byla vytvorena vnitinim rozdélenim parcel ¢asti starSich zemédélskych usedlosti
s pfistupem pfimo na silnici 11/259. Jeji zastavéni je bezproblémové, napojené na stavajici
infrastrukturu. Funkéni regulace je plochy bydleni (SB).

SV - plocha zahrady — Poh Febni sluzba

Navrh vyuZziva prostor zahrady v jizni ¢asti arealu statku zapadné od silnice 11/259. Tato
zahrada je navrZzena jako plocha smiSené obytné zastavby s moZnosti vystavby objekt pro
drobné podnikani v ramci femesel. Podél jizniho a zdpadniho okraje této lokality je navrZzena
obsluZna mistni komunikace, z niZ bude takeé pfistup na pozemek.

Funké&ni regulace je plocha smiSena obytna - venkovska.



Plocha S 3, uréena pro rozvoj sportovni vybavenosti, je lokalizovana na byvalé skladce
nebezpecénych odpadu a po jeji stabilizaci by byla vyuZita jako doprovodna sportovni plocha,
zejména v navaznosti na vyuziti nejvétsi plochy pro obytnou zastavbu (RP-6). Od ni bude
na jihu oddélena pasem parkové zelené (ZV 4).

RP 7 — severovychodni okraj byvalého hlinist &

Celkové FeSeni vyuziti zemi byvalého hlinisté a soucasné skladky inertnich odpadu
zahrnuje v sobé také vytvofeni nového centralniho prostoru obce zahrnujiciho parkové
upravené plochy, plochy ob&anské vybavenosti a kapacitni komunikacni plochy, které by
povysily jeho vyznam v organismu obce. Soucasti tohoto prostoru jsou i tyto vymezené
plochy ob&anské vybavenosti (RP 7) a parkové upravené plochy verejné zelené (RP 11),
které jsou také soucasti prestavby.

d) Vymezeni systému sidelni zelen &

Stavajici zelen uvnitf zastavéného Gzemi je v navrhu bez vyjimky respektovana s tim, ze
jsou navrzeny nékteré Upravy, vedouci k jejimu zkvalitnéni. Kromé toho jsou navrzeny dalsi
parkové Upravy tak, aby vznikl systém vefejné zelené, ktera by pozitivné ovlivnila Zivotni
prostfedi, celkovou estetiku interiéru obce a vytvorila pohodové oddechové zény. Konkrétné
se jedna o doplnéni parkové upravenych ploch mezi vyhledovou trasou silnice 11/259 a obci,
u plochy rekultivované skladky vcetné okoli obecniho Ufadu a kolem navrZzeného objektu
ob¢anské vybavenosti v novém centru obce a u novych ploch na zdpadnim okraji. Vysoka
zelen by méla byt vysazena i po obvodu navrhované plochy na sou¢asné skladce a na Casti
plochy mezi ni a intravilanem sidla.

Dlraz je kladen i na propojeni vnitini, ochranné, hygienické a dalSi zelené
s extravilanem. Timto zpGsobem mudzZe dojit k propojeni sidla s okolni krajinou a tim
i k vhodnému zapojeni obce do okolniho pfirodniho prostredi.

Konkrétni vymezeni dalSich ploch je obsaZeno v nasledujicim tabulkovém prehledu.



PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH, ZASTAVITELNYCH PLOCH S ROZ DILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

PLOCH PRESTAVBY A PLOCH SIDELNi ZELEN E

Oznaceni Nazev rozvojové plochy Funk ¢ni vyuziti Vym éra v Poznamka Navrhované
ha po Fadi
vystavby
PLOCHY BYDLENI
RP 2 | V zahradach SV — plochy obytné smiSené - venkovské 1,12 Plocha v zastavéném UGzemi - I
prestavba
RP 3 | Vychodné pod obecniho | SV — plochy obytné smiSené - venkovské 0,48 Zastavitelna plocha I
Ufadu
RP 4 | Vychodné od vodojemu Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské 0,79 Zastavitelna plocha I
RP 6 | Byvalé hlinisté Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské 3,64 Zastavitelna plocha na technicky Il
rekultivované ploSe po tézhé
cihlarskych hlin
RP 6a | Byvalé hlinist¢ a okolni | zafizeni na pfipravu stavebnich hmot 1,54 Zastavitelnd  plocha, nejdfive 1
plochy ze stavebni suti, po ukonceni ¢innosti je vyuZzita pfechodné jako zafizeni na
plocha RP 6a definovana jako rozvojova pfipravu  stavebnich hmot ze
plocha pro bydleni — 3. etapa stavebni suti, poté k zastavbé pro
bydleni.
RP 9 | Plocha v zastavéném Gzemi | BV — bydleni ve venkovskych domech 0,13 Plocha v zastavéném Uzemi - I
- stfed prestavba
RP 13 | Plochy na zapadnim okraji | BV — bydleni ve venkovskych domech Plochy na zapadnim okraji obce I
obce byly po namitkach vlastnikd
redukovany pouze na  Cast.
Konkrétni  vedeni  pfistupové
komunikace bude feSeno v ramci
projektové dokumentace
SV 1 | Zahrada v arealu doprava - | SV — plochy obytné smiSené - venkovské 0,29 Plocha v zastavéném Gzemi - I

Skoda

prestavba




Oznaéeni Nazev rozvojové plochy Funk éni vyuziti Vym éra v Poznamka Navrhované
ha po radi
vystavby
PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
RP 7 | Severovychodni okraj | OV 4 - obcanské vybaveni — vefejna 0,07 Zastavitelnd plocha na technicky Il
byvalého hlinisté infrastruktura rekultivované skladce inertniho
odpadu, z&asti na rostlém terénu
OS 3 | Plocha na rekultivované | OS — télovychovna a sportovni zafizeni 0,69 Plocha v zastavitelném Gzemi - Il
skladce AKUMA zastavitelna jen lehkymi zafizenimi
pro sport
PLOCHY SIDELNI ZELEN E
RP 11 | Centrum obce - hlinisté ZV 1 — vefejn& parkova zelen 0,77 Parkové upravena plocha mimo I
zastavéné Uzemi, zastavitelna jen
drobnymi stavbami pro doplnéni
zelené
ZV | Plocha mezi Upravou | ZV 3 — vefejna parkova zelen 0,12 Parkové upravena plocha mimo I
napojeni silnic 11/259 a zastavéné uzemi
111/2591
ZV | Plocha mezi navrhovanym | ZV 4 — vefejna parkova zeleri 0,04 Parkové upravend plocha v Il
hFiStém oS 3 a zastavéném Uzemfi - prestavba
navrhovanou zastavbou
PLOCHY ZELENE IZOLACNi
ZO 1 | Zapadni okraj byvalého | ZO — zelen izolagni 0,10 Izolaéni zelen kolem RP 6 Il
hlinisté
ZO 2 | Jihozpadni okraj byvalého | ZO — zeler izolaéni 0,19 Izola¢ni zelen kolem RP 6 Il
hliniSté
ZO 3 | Jizni okraj byvalého hlinisté | ZO — zelen izolagni 0,91 Izolacni zelen kolem RP 6 a 1

prelozky silnice 11/259




4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢€etné podminek pro jeji
umis tovani

a) Doprava

Silnice

Na silnici 11/259, kter& je zakladni komunika¢ni kostrou sidla, je navrzena menSi Uprava
smérového oblouku vtoCce pod Dalovicemi jeho zvétSenim a odsunutim severnim
a zgpadnim smérem. Nevyhovujici prajezd obci Dalovice je v perspektivé opustén, a tim by
stavajici trasa 11/259 byla zafazena do sité mistnich komunikaci, a to do kategorie MO 8
s oboustrannymi chodniky o §ifi, kterd je umoznéna prostorem ve stavajici zastavbé. Trasa
silnice 11/259 je navrhovana v nové poloze od vstupu do zastavby na vychodni strané obce,
a to v soubéhu s vedenim vn. Krajnice nové prelozky vyuziva ¢aste¢né ochranného pasma
vedeni vn, vede timto prostorem aZ témeér na jizni hranici katastralniho Gzemi. Zde se novym
smérovym obloukem napojuje do stavajiciho prabé&hu silnice 111/2591 a prebira jeji funkci.
Po kratkém Useku je nova trasa silnice 11/259 odsunuta jizné od stavajiciho pribéhu napojeni
[1/259 se stavajici 111/2591. Uprava nové trasy silnice 11/259 je navrzena v kategorii S 7,5 dle
CSN 736101 s ohledem na malou intenzitu dopravy.

Silnice 11/2591, ktera je v souCasné dobé napojena na 11/259 v prostoru jizni Casti
zapadniho okraje obce, bude v Gseku cca 300 m jizné na Cejetice pfevedena do trasy 11/259
po potfebné Upravé a vlastni I11/2591 novym napojenim pak zalusténa do preloZky silnice
11/259 na jiznim okraji obce. Vyvolané Upravy na silnici 111/2591 jsou uvaZovany realizovat
pro kategorii S 7,5.

Zasadnim feSenim omezeni vlivu hluku z dopravy je navrhovana nova trasa silnice 11/259
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Mistni komunikace

V pfipadé prelozky silnice 11/259 mimo zastavéné Uzemi obce pFejde souCasna trasa
[1/259 do sité mistnich komunikaci, a to v kategorii MO8 + 2x0,4, tj. s oboustrannymi
chodniky v tom prostoru, kde to zastavba umoZzniuje.

DalSi stavajici mistni komunikace jsou navrZeny v kategorii MO 5, MO 4,5, MO 6,25,
nebo MO 7. Dopravni napojeni zahrady v centru obce proti obecnimu Ufadu a byvalé
prodejné bude po stavajici polni cesté, které bude realizovano v kategorii MO 6,25 +
2xchodnik, tj. oboustranné chodniky s bezpe€nostnim pruhem 2x0,5 m. Obsluha prostoru na
zapadnim okraji obce za ,statkem“ je navrZzena mistni komunikaci kategorie MO 4,5,
ukon&enou obratiStém tvaru T.

Verejna doprava

S ohledem na zlepSeni dostupnosti vefejné autobusové dopravy je navrzeno zfizeni
nové autobusoveé zastavky u stavajici silnice 11/259. VSechny zastavkové pruhy u zastavek
by mély byt oddéleny od prijezdné dopravy.

Komunikace pro p éSi a cyklisty

Uzemni plan navrhuje vybudovani chodniku podél stavajici silnice 11/259 i podél
nékterych dalSich mistnich komunikaci. Déle je uvazovano i p&Si propojeni centra obce se
sportovnim hfistém.

Plochy pro dopravu v klidu

U obytné stavajici i vyhledové zastavby se predpoklada feSeni dopravy v klidu zajisténim
garadzovych ¢i volnych stani na vlastnim pozemku. DalSi parkovaci mista jsou navrZzena u
hristé pfi pfistupové komunikaci z obce Podlazky, u navrhovaného sportovniho arealu jizné
od obecniho Ufadu a u vybavenosti v prostoru po tézbé a rekultivaci (plocha pro cca 20
vozidel, pfipadné lze zde pfimo u objektu vypracovat dalSi stani a tim zvétSit kapacitu
parkovacich ploch).



b) Ob&anské vybaveni

Plochy ob¢anské vybavenosti jsou vymezeny zejména v centralni ¢asti (RP 7), kde se
pfedpoklada vytvoreni nového centra v kombinaci s parkové upravenymi plochami. Vlastni
naplf je v sou¢asné dobé obtizné formulovat. Uzemni plan pocita s tim, ze funkéni regulace
bude spojovat vicefunkénost jako smiSené obytné plochy s ob&anskou vybavenosti.

V ramci rozvoje sportovnich aktivit je navrzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu
(OS 1) o volejbalové hfisté. Pro pfiblizeni moZnosti sportovniho vyZiti obyvatel k obytné z6né
jsou dale navrzena dvé hfisté (volejbal a tenis) na rekultivované &asti skladky podniku
AKUMA Mladéa Boleslav (OS 3).

c) Technické vybaveni

Odtokové pom éry, vodni toky a nadrze

Kromé upravy koryta Dalovického potoka (viz kapitola 5. d) ,Ochrana pfed povodnémi*)
nejsou navrzeny zadné Upravy vodnich tokd. Nové plochy jsou vymezeny tak, Ze je dodrzen
manipulaéni pruh podél Dalovického potoka v Sifce 6 m, aby byl umoznén pfistup
pro spravce toku.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrze.

Zasobovani pitnou vodou

Vydatnost zdroje vody — studny v Udoli Dalovického potoka je uvadéna hodnotou 2 I/s.
Maximalni sou¢asna denni potfeba vody dle vypoctu reprezentuje hodnotu cca 0,7 I/s, takze
ve zdroji je dostateCnd rezerva pro dalSi rozvoj obce. Pfesto Uzemni plan navrhuje pocitat
s prepojenim vodovodu Dalovice na skupinovy vodovod Mlada Boleslav, zejména ve vztahu
k moznosti opakovanych probléma s kvalitou vody ve studnich.

Z rozvojovych ploch bude nutno na tlakovaci stanici napojit prakticky vesSkeré lokality,
s vyjimkou malé RP 7.

Pfipojeni novych ploch se navrhuje tak, aby jejich rozvodné fady byly na vodovodni
systém obce napojeny zokruhovanou siti. Vyjimkou je pouze RP 2-3 na vychodnim okraji
obce.

Odkanalizovani a ¢€isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje vybudovat oddilnou kanalizaéni sit — oddélit zachycovani
splaskovych a deStovych vod. Splaskové vody budou odvedeny na stavajici Cistirnu
odpadnich vod.

Pro stavajici zastavbu byla v roce 2010 vybudovana splaskova kanalizace.

Splaskova kanalizace je navrhovana pro nové rozvojové plochy jako gravitaéni.
Konfigurace terénu umoZziuje navrh tras kanalizace bez jejich nadmérného zahlubovani.
Rozvojova plocha RP 4 je feSena s odbo€enim z hlavniho kanalizaéniho Fadu. Konfigurace
terénu bude patrné vyZadovat feSeni odkanalizovani této plochy s vyuZitim precerpévaci
stanice.

Destové vody budou svadény samostathym systémem sestavajicim z kombinace
komunikacnich pfikopl a potrubnich Usekd. V novych obytnych okrscich se pocita
s vybudovanim trubni destové kanalizace v nové navrZzenych komunikacich.

K zajisténi gravitaCniho bezproblémového odtoku deStovych vod a vedeni splaskovych
vod potrubnimi systémy na lokalité ,Hlinovnik“ nutno tuto plochu (dnes skladku) v ramci
dokonc€ovacich asanacnich praci upravit tak, aby byl zachovan puvodni pfirozeny spéad
pFiblizné sméfujici k vychodu a k severovychodu.

K minimalizaci nepfiznivého U€inku okalovych povrchovych vod z pfivalovych destu se
navrhuje v exponovanych mistech na okraji intravilanu obce vybudovat odvodnovaci pFikopy
doplnéné pasem nizké zelené v souladu s pfedkladanou realizaci krajinné a sidlistni zelené.



Elektrick& energie

Pro zasobeni pfedevSim RP 6 je navrZena nova trafostanice v jiznim okraji navrhované
RP 6, a to kratkou odbockou z kmenového vedeni. Uzemni plan doporuduje kioskové
provedeni, osazené strojem o vykonu 630 kVA se stavebné montazni rezervou pro moznost
rozSifeni vykonu, s pfechodem volného vrchniho vedeni na zemni vn kabelovou pfipojku.

Navrh pro ostatni rozvojové plochy RP 2, 3 a 4 uvaZuje vyuZiti stavebné& montaznich
vykonovych rezerv stavajicich trafostanic (U Skoly a U obecniho Gfadu). Pro posileni
spolehlivosti sité, pfedevsim vSak pro mozny dalSi rozvoj tzemi a zménu otopové politiky, je
Vv jiznim okraji RP 4 navrZzeno umisténi nové TS s kratkou odbockou vedeni vysokého napéti.

Rozvod nizkého napéti na novych rozvojovych plochach bude v provedeni aplné zemni
kabelizace.

Plyn
Uzemni plan navrhuje napojeni obce na stl rozvod z obce Podlazky v severnim okraji
obce, s pfipadnym propojenim v jizni ¢asti obce v ramci stl rozvodu s obci Cejetice.

Spoje
Pro novou zastavbu je nutno dusledné uplatfiovat poZzadavek plné zemni kabelizace
v€etné ucastnickych pobocek.

d) Odpadové hospoda fstvi
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v soucasné koncepci nakladani s odpady
popsané v oduvodnéni tzemniho planu.

5. Koncepce uspo Fadani krajiny

a) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZziti
Navrhy vysadeb krajinné a dalSi zelené zahrnuji nové, doplfiujici a rozSifujici vysadby
doprovodné zelené podél stavajicich a navrhovanych cest a silnic, po obvodu stavajici,
navrhované a vyhledové bytové vystavby, protierozni vysadby, vysadby rekultivaéni,
izolacni, hygienické, estetické zelené apod. Nova krajinna zeleri by méla pinit nékolik funkci
— protierozni, ekologickou, estetickou, ochrannou, hygienickou, bioklimatickou, ale
i rekreaCni a obytnou. Méla by rozc€lenit téméf neprekrocitelné plochy orné pldy a propojit
jednotlivé stavajici izolované enklavy zelené, lesni porosty a sidla. Navrhy jsou v souladu
s mistnim USES a splfiuji poZadavky na jeho tvorbu a funkce. V katastralnim Gzemi obce se
navrhuiji:
e oboustranny kefovy a stromovy doprovod v Sifce 3-5 m podél silnice 11/259, postupna
ndhrada prestarlych a nevhodnych ovocnych dfevin; v iseku od polni cesty na

samotu Uvoz rozsifeni doprovodu na cca 15 m v Sifce navrhovaného lokalniho
biokoridoru ¢. 138,

e oboustranné doprovodné vysadby zelenych past v maximalni mozné Sifce podél
navrhované preloZzky silnice 11/259, ktera by méla tvofit hygienickou (protihlukovou
a protiimisni) ochranu stavajici a navrhované obytné zastavby,

» oboustranny kefovy a stromovy doprovod v Sifce 3 — 5 m podél silnice 111/2591,
postupnd nahrada prestérlych a nevhodnych ovocnych drevin,

« doplnéni doprovodné zelen& podél polni cesty k samoté Ujezd ovocnymi i dalSimi
dfevinami,

* oboustranné kefové a nizSi stromové vysadby Sifky 3-5 m podél Zelezni¢ni trati
Mlada Boleslav - Mélnik, navazujici na zeleh v tdoli Choboty,
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e oboustranny doprovod v Sifce 3 m podél polni cesty V GoliaSce smérem Kk silnici
Podlazky - Bukovno,

» oboustranny doprovod podél polni cesty v Sifce 3 m z doméacich a ovocnych dfevin

pFes mistni ¢asti V hlubokych honech, Pod skalskou cestou a Od dolinek ke skalské
ceste,

« péas zelené v &ifce 5 m v mistni ¢asti V GoliaSce, mezi polni cestou na Ujezd,

7 w7z

Dalovickym dolem, silnici do Bukovna do mistni ¢asti Pfedni dalovicka,

« pés zelené v Sifce 5 m mezi samotou Ujezd, Dalovickym dolem, silnici do Bukovna
a zeleznic¢ni trati,
* pas zelené v Sifce 5 m mezi Dalovickym dolem a silnici do Bukovna,

~rv

e pas zelené v Sifce 5 m v mistni ¢asti Nad méstskymi stranémi,

~ rv

* pas zelené v Sifce 5 m vtrase byvalé polni cesty od mistni ¢asti Pod skalskou
cestou k polni cesté do Cejetic,

* doplnéni bfehového porostu Jizery vramci katastralnino Uzemi s funkci
nadregionalniho biokoridoru,

e proveést rekonstrukci stavajicich parkovych Uprav uvnitf obce — u obecniho Gradu,
mezi obecnim Ufadem a rodinnymi domky,

» provést rekonstrukci stavajici parkové Gpravy proti Skole a nové upravit plochu
v okoli nevyuZivané pozarni nadrze, provést jeji technickou rekultivaci (inertni
zeminy, ornice) a biologickou rekultivaci formou parkové Upravy navazujici na
stavajici parkové upravenou plochu,

« hygienicky pas zelené po obou stranach celé trasy navrhované prelozky v maximalni
mozné Sifce, odclonéni ploch navrhovanych pro bytovou vystavbu a ob&anskou
vybavenost,

e drobné parkové Upravy zbytkovych ploch mezi navrhovanou vystavbou, mistnimi
komunikacemi a silnicemi, s hdvaznosti na jejich doprovodnou zelen,

» vysadby nizké kefové zelené (Zivé ploty) s jednotlivymi vySSimi dfevinami
(stromoradi) podél navrhovanych mistnich komunikaci uvnitf ploch navrhovanych
pro bytovou vystavbu,

e pasy zelené po vnéjSim obvodu ploch navrhovanych pro bytovou vystavbu na
pfechodu do zemédélskych ploch v Sifce do 5 m, mista vyhledl do krajiny osazet
nizkymi kefi.

b) Uzemni systém ekologické stability

Podél os nadregionalniho biokoridoru je vymezena ochrannd zona (OZ) do vzdalenosti
2000 m na obé strany. V OZ je realizovan zvySeny zajem organu ochrany pfirody o
vyznamné krajinné segmenty uplatiiovany v ramci platné legislativy, jmenovité zakona
€.114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny. Nevyplyvaji z toho Zadna dalSi omezeni
Z hlediska funk&niho vyuZiti Gzemi. OZ zahrnuje témér celé k.d. obce, s vyjimkou jeho

vivs v s

nejzapadnéjsi Casti.
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Skladebné &asti nadregionalniho a lokalniho USES na k.U. obce

Dalovice u Mladé Boleslavi (dle Okresniho generelu, Zjednoduseno)
Vysvétlivky: NRBK — nadregionalni biokoridor, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; ¢&islovani shodné s Okresnim generelem

¢islo nazev katastralni tzemi rozrloha charakteristika
délka
Dalovice, Podlazky, Miada ¢astecné funkeni biokoridor, dadolni niva, tok Jizery, bfehové
6 K 32 NRBK Jizera Boleslav, Cejetice, Chrast, 6,5 km Lo ' ' y:
. . ; porosty, nivni louky
Vinec, Rehnice
. . X prevazné funkeni koridor, pfikré adolni svahy, skalni stény, lesni
17 K 32 NRBK Pojizefi Dalovice, P(\)/(?:]aezcky, Cejetice, 5,3km [porosty (dubohabfiny, teplominé a borové doubravy)
a xerotermni kfoviny
: . stavajici vymezené biocentrum, ob&as protékané udoli s lesnim
168 LBC U Hradiska Dalovice 3ha porostem (bukova doubrava), BC sou¢ésti VKP ¢&. 41
stavajici a navrhovany biokoridor, udoli Dalovického potoka,
o, . lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou (bukova
138 LBK Dalovicky potok | Dalovice, Bukovno 1700 m doubrava), navrh prochazi pfes polni kultury, BK soucasti VKP ¢.
41
stavajici funkéni biokoridor, udoli Dalovického potoka, lesni
porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou (bukova doubrava),
139 LBK Dalovicky potok Il Dalovice, Podlazky 1550 m |v zastavéném Uzemi caste€né sady a zahrady, misty skalni
vychozy s teplomilnou vegetaci, zapadni Usek BK soucasti VKP
¢. 41
177 LBK V kalistich | Dalovice, Bukovno, Cejetice 2000 m stavajlc,l a casteCnée funl’<cn| biokoridor, adoli, lesni porosty
(bukovéa doubrava, habrové doubrava)
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c) Protierozni opat Feni

Uzemni plan neuplatiiuje v oblasti protieroznich opatfeni zadné navrhy. Jejich realizace
bude feSena v ramci pozemkovych Uprav.

d) Ochrana p fed povodn émi

v s

pro soustfedény odtok pfivalovych vod Dalovického potoka. V Useku délky 700 m od
vodarenské studny do Podlazek bude provedeno oteviené koryto potoka, dimenzované na
pratok minimalné jednoleté povodné Q, t. pfiblizné 0,5 m*/s. Trasa koryta bude sledovat
polni cestu a méla by pasobit pfirodnim dojmem (napf. mélké lichobéznikové zatravnéné
koryto).

Vymezené zaplavové Gzemi Jizery zasahuje na plochu konstrukéniho stfediska Cesana -
Skoda Auto a.s. Protipovodfiova ochrana je Fe$ena technickymi opatfenimi budovanymi
v ramci arealu firmou Skoda Auto a.s.

e) Koncepce rekreace

Za urcitou formu rekreacniho vyZiti Ize povazovat €innost na zahradkarskych parcelach a
v zahradkarské kolonii na severnim svahu za obci. V kapitole 6 jsou navrzeny regulativy pro
zpUsob zastavby pro tyto rekreacni plochy.

Uzemni plan nenavrhuje nové samostatné plochy pro rekreaci.

f) Dobyvani nerost
V feSeném Uzemi se jiZ nenachazeji nerostné suroviny pro dalsi vyuZziti, neni tedy nutné
v ramci Uzemniho planu vymezovat plochy pfipustné pro dobyvani loZisek.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti
Pro lokality ploch bydleni, na kterych bude umistovano vice nez 10 rodinnych domd,

navrhuje dzemni plan, aby byla pofizena Uzemni studie na jejich rozmisténi a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

a) Zastav éné Uzemi a zastavitelné plochy
Plochy bydleni

Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech —m  éstské a p fiméstské
Hlavni vyuZziti:

* bydleni v rodinnych domech méstského &i pfiméstského typu;

« mistni komunikace, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky.
PFipustné vyuZziti:

« Tfadové domy;

* nezbytna technicka vybavenost;

» Zivnostenskeé aktivity lokalniho vyznamu v raémci obytnych objektu;

« maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby.
Podminéné pripustné vyuZziti:

e zahradni bazény;
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< plochy technické infrastruktury a plochy pro kontejnery na odpady.
Nepripustné vyuziti:
» veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené ve vyhlaSce €. 268/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na stavby.

BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuZiti:
* individu&lni rodinné domy;
« mistni komunikace, pési cesty;
e garaze v ramci vlastniho pozemku.
Pripustné vyuziti:
» fadové domy;
» nizkopodlazni bytové domy;
e aktivity Zivnostenského charakteru voboru ob&anské vybavenosti vcetné
administrativy v ramci jednotlivych obytnych objektu;
» ubytovaci kapacity;
» vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené;
» parkovisté pro osobni automobily;
o détska hriste;
« nezbytna technicka vybavenost.
Podminéné pripustné vyuZziti:
e stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru;
* domy pro seniory;

» stavby pro drobné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné
ploSe;

e zahradni bazény;

* na ploSe RP4 vystavba v ochranném pasmu silnice 11/259, za podminky doloZeni
hlukové studie o nepfrekro€eni hygienickych limita hluku;

e na ploSe RP6 vystavba za podminky provedeni geologického prizkumu,
zahrnujiciho provedeni sond o statickém ustaleni skladky.

Nepfipustné vyuZiti:
» jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti.
Podminky prostorového usporadani:
* maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi;
e podil zpevnénych ploch max. 40 %.

RZ — Zahradka fské kolonie severn & od zastav éného Uzemi obce (IC-7)
Hlavni vyuZiti:
« smiSené plochy zahradkarskych chatek a zelené.
Pripustné vyuZziti:
e vystavba zahradkarskych chatek o jednom nadzemnim podlazi, vzdalené nejméné
10 m od severni hranice pozemku;
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« nezbytna technicka infrastruktura;
* pristupova komunikace;
o zelen.
Podminéné pripustné vyuZziti:
» oploceni zahradkéarské kolonie.
Nepfipustné vyuZiti:
» vnitfni déleni jednotlivych parcel pevnymi ploty;
e vystavba gardzi a jinych doplrikovych staveb.

RX — Rekreaéni plochy se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuZiti:
» objekt pro rekreacni ucely;
e plocha byvalého arealu dvora.
Pripustné vyuziti
e pro dosavadni vodacké a rybarské ucely bez rozSifovani (objekt je v zaplavovém
Gzemi);
» v aredlu dvora je pfipustné na zboru starych objektd vybudovat rekreacni objekt.
Nepfipustné vyuZiti
» rozS8ifovani zastavénych ploch.

Plochy ob €anského vybaveni

QV 1, OV 3 — Obéanské vybaveni — ve fejnd infrastruktura
Hlavni vyuZziti
* (fFadovny;
* hasiCské zbrojnice;
» zafizeni péce o déti;
» Skolska zafizeni.
Pripustné vyuziti:
» stavby pro kulturu a cirkevni ucely;
« mistni komunikace, parkovisté;
* nezbytna technickd infrastruktura;
e zelen, parky.
Podminéné pripustné vyuZiti:
» obytn4 a ubytovaci zafizeni;
e sportovni plochy;
* stavby pro ochranu obyvatelstva.
Nepfipustné vyuZiti:
» veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené ve vyhlaSce €. 268/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na stavby.
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QV 4 — Ob¢éanské vybaveni — komer éni zafizeni st Ffedni a mala
Hlavni vyuZziti
e zafizeni obchodu a sluzeb;
e drobna vyrobni zafizeni;
¢ manipulaéni plochy;
» parkoviste;
e pfistupové komunikace;
* nezbytna technick& vybavenost.
Pripustné vyuziti:
» parkovisté pro osobni automobily zakazniku;
* gQaraze;
* mistni komunikace.
Podminéné pripustné vyuZziti:
e stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi
a jsou slucitelné s hygienickymi normami.
Nepripustné vyuziti:
» veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostifedi prekracuji
limity uvedené ve vyhlaSce €. 268/2009 Sh. o obecnych pozadavcich na stavby.

OS - Obéanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Ffizeni (OS1, OS3)
Hlavni vyuZiti:
» hfisté pro ,malé sporty” jako jsou hazend, odbijena, nohejbal nebo maly fotbal, tenis
véetné potfebného vybaveni a obsluznych objektu;
e vefejna prostranstvi a parkovisté, plochy vefejné zelené.
Pripustné vyuZziti:
* mistni komunikace;
* détska hristé;
* na ploSe S3 travnata hfisté pro traveni volného ¢asu bez pevnych staveb;
« nezbytna technicka vybavenost.
Podminéné pripustné vyuZziti:
e objekty socialniho zazemi (WC, umyvarny, Satny, klubovny);

e zafizeni, kterd budou plInit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

* na ploSe S3 zelen, ktera neposkodi izola¢ni vrstvy zabezpecujici pavodni skladku.
Nepfipustné vyuZiti:

» obytné objekty;

« naplo3e S3 jakékoli stavby;

» veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e oploceni do max. vySe 2 m;

» zébrany za brankami fotbalového hfisté do max. vySe 6 m.
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Plochy smiSené obytné

SV - Plochy smiSené obytné — venkovské (SV,SV1, R P2aRP23)
Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

» fadové obytné domy;

e stavby pro obchod, vefejné stravovani, zahradnictvi, sluzby;

» stavby pro opravarenské sluzby pro obsluhu tUzemi, které jsou slucitelné s obytnou
funkci a neprekracuji hygienické standardy pro obytné plochy;

e stavby pro kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci;

e sportovni stavby;

* ubytovaci zafizeni;

e uZitkové zahrady;

» vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

* mistni komunikace;

e parkovisté pro osobni automobily;

* nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuZiti:
» veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:

e vyuzivani souc€asnych hospodafskych staveni pro drobnou Femesinou,
Zivnostenskou d&innost v¢etné jejich rekonstrukce a pfistaveb, pokud charakter
¢innosti v téchto objektech nebude znamenat prekroceni hygienickych standardd
stanovenych pro obytna Uzemi. V pfipadé zfizovani drobnych podnikatelskych aktivit
musi byt zaroven zajisténo dopravni napojeni téchto objektl, véetné parkovacich
ploch na pozemku majitele;

* zmeéna vyuzivani obytnych objektd na rekreacni ucely;
vzniklych po demolici sou€asného zastavéni;

* na ploSe SV1 vystavba v ochranném pasmu silnice 11/259, za podminky doloZeni
hlukové studie o neprekroceni hygienickych limitd hluku.

Podminky prostorového usporadani:
« maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi;
» podil zpevnénych ploch max. 40 %.

SX - Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim — aredl byvalé stavebni firmy
Skoda, a.s.
Hlavni vyuZiti:

e bydlent;

» specifickd ob&anska vybavenost, pohfebni sluzba;

» ochranna a izola¢ni zelen;

» vefejna prostranstvi a parkovisté.
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Pripustné vyuZziti:
e zmény v Ucelu uZivani pro jiné cinnosti, které v3ak museji byt individualné
vyhodnoceny z hlediska vlivu na okol;
» dilenské objekty;
e objekty pro stravovani;
* manipulagni plochy;
e objekty pro administrativu;
e pohotovostni bytové objekty;
» zafizeni pro sociélni zd&zemi (WC, umyvarny, Satny);
e garaze;
» plochy vefejné zeleng;
* nezbytna technicka vybavenost.
Podminéné pripustné vyuZziti:
» rekonstrukce a prestavby sou€asnych objektd s tim, Ze architektonicky vyraz staveb
bude pfizplisoben sou€asné okolni zastavbé, stejné jako vySkova hladina;

» rekonstrukce a prestavby objektl, avSak nepfesahujici vySkovou hladinu soucasnych
staveb.

Nepripustné vyuziti:
« umistovani objektd pro chov zvifat a c&innosti, ktera by hlukovymi, svételnymi,
parkovymi a vibracnimi projekty nad povolené standardy mohly narusit okolni obytné
prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:
» podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

Plochy ve fejnych prostranstvi

PV — Plochy ve fejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
e verfejna prostranstvi.
Pripustné vyuZziti:
e drobna architektura (lavicky, altany, pfistfesky);
» stromova a kefova zelen;
* malé vodni nadrze, fontanky;
* pfijezdové cesty k jednotlivym objektam.
Podminéné pripustné vyuZziti:
« mala parkovisté osobnich aut;
* mistni komunikace;
» technick& zafizeni mensiho rozsahu (napf. zapouzdfena trafostanice).
Nepfipustné vyuZiti:
» odstavna parkovisté;
« jakeékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.
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Plochy dopravni infrastruktury

DS - Plochy dopravni infrastruktury silni  éni
Hlavni vyuZiti:

e krajské silnice;

* mistni a u€elové komunikace;

» komunikace pro pési;

e cyklostezky;

» vefejné odstavné a parkovaci plochy;

» zastavky autobusu a tocny.
Pripustné vyuziti:

» doprovodna zelen;

e Cerpaci stanice pohonnych hmot;

» odpocivadla pro motoristy;

« liniové stavby siti technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuZziti:

» informacni tabule.
Nepfipustné vyuZiti:

* vSechny stavby, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné

pfipustném vyuZziti.

DZ — Plochy dopravni infrastruktury drazni
Hlavni vyuziti
» Zelezni¢ni traté celostatniho vyznamu (€.064 Mlada Boleslav - Stard Paka a ¢.070
Praha-Turnov) a regionalniho vyznamu (¢.076 Mlada Boleslav-Mélnik);
Pripustné vyuziti
* pouze stavby a objekty souvisejici s provozem Zelezni¢nich trati;
Nepripustné vyuziti:
e jakékoli stavby nesouvisejici s provozem Zeleznice v ochranném pasmu 60 m
od krajni koleje na obé strany.

Plochy technické infrastruktury

TV — Vodojem a vodni zdroje
Hlavni vyuZiti:
e vodojem,
Pripustné vyuziti:
* nezbytna verejnd infrastruktura;
» plochy vefejné a izola¢ni zelené.
Nepfipustné vyuZiti:
» jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.
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Plochy vyroby a skladovani

VX — stavaijici plochy - Vyvojové st redisko Skoda, a.s. — byvala Cesana
Hlavni vyuZziti:
e vyrobni, skladovaci a manipulaéni plochy.
Pripustné vyuziti:
» dilenské, skladovaci a vyrobni objekty;
e garaze;
e odstavna stani a parkovisté;
¢ manipulaéni plochy;
e administrativni a pohotovostni bytové objekty;
« komunikace;
* ochranna a izolaéni zelen;
* pro objekty a ¢innosti zfizované v arealu plati vySkoveé i funkéni omezeni Einnosti,
vyskova hladina sou¢asnych objektd nebude pfekrocena.
Podminéné pripustné vyuZziti:
» rekonstrukce a prestavby soucasnych objektd, s tim, Ze architektonicky vyraz staveb
bude pfizplsoben sou¢asné okolni zastavbé, stejné jako vySkova hladina.
Nepripustné vyuziti:
e umistovani objektd a d&innosti, které by hlukovymi, svételnymi, pachovymi
a vibra¢nimi projevy mohly narusit okolni prostfedi.

VX — navrhové plochy —do ¢asna plocha pro zpracovani inertniho odpadu
Hlavni vyuZiti:
e zpracovani inertniho odpadu.
Pripustné vyuZziti:
« dilenské, skladovaci a vyrobni objekty;
* garaze;
e odstavna stani a parkovisté;
¢ manipulaéni plochy;
» administrativni a pohotovostni bytové objekty;
* komunikace;
* ochranna aizolaéni zelen;
e zemni val.
Nepfipustné vyuZiti:
» vystavba objektl znemozniujicich cilové vyuZiti plochy pro bytovou zastavbu.
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b) Nezastavitelné plochy

Plochy sidelni zelen &

ZV — zelen na ve Fejnych prostranstvich —ve fejné parkova zele n (ZV1, ZV3, ZV4)
Hlavni vyuZiti:

parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

vysadba strom( a kefu;

manipulaéni plochy a komunikace;

ochranna aizolaéni zelen;

nezbytné technicka infrastruktura

drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.

Podminéné pripustné vyuZziti

parkovaci plochy, cyklostezky;

plochy pro malé détské hfisté;

vodni plochy;

plochy pro aktivni fyzicky odpoc€inek s jednoduchym vybavenim (hrazdy apod.);
lavi€ky, pFistfeSky, orientacni tabule, odpocivadla.

Nepfipustné vyuZiti:

jakakoli jina investi¢ni €innost.

Z0 — zelen ochranna a izola éni
Hlavni vyuZiti:

stromova a kefovéa spole€enstva.

Pripustné vyuziti:

nezbytn& technickd infrastruktura,;
mistni a tcelové komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti

vodni plochy;
ochranna zelen proti vétrné erozi.

Nepripustné vyuziti:

jakakoli jina investi¢ni ¢innost.

Plochy vodni a vodohospoda Fské

VV — Vodni plocha
Hlavni vyuZiti:

vodni plocha.

Pripustné vyuZziti:

nezbytna technicka infrastruktura, pozarni nadrz;
ochranna aizolaéni zelen;
drobné stavby slouzici potfebam udrZby vodni plochy.
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Podminéné pripustné vyuZziti:
e plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim;
* lavicky, pfistfesky, orientacni tabule v okoli.

Nepfipustné vyuZiti:
» jakakoliv jind investi¢ni ¢innost.

Plochy zem édélské

NO — Orna p uda
Hlavni vyuZiti:
e orna plda pro obdélavani obvyklym zptisobem.
Pripustné vyuziti:
» stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
€.183/2006 Sb.;
e pési, cyklistické a ucelové komunikace;
» vyhlidkova mista, rozhledny;
e prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;
e vodni plochy;
» zaloZeni zemnich systému ekologické stability.
Podminéné pripustné vyuZziti:
* zména kultury ve prospéch lesa;
e déleni vétSich ploch krajinnou zeleni a vytvareni opatfeni omezujici pfivalové vody.

NZ — Plochy zem édélské — trvaly travni porost
Hlavni vyuZiti:
* louky a pastviny pro obdélavani obvyklym zplsobem.
Pripustné vyuziti:
» stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona
¢.183/2006 Sh.;
e pési, cyklistické a ucelové komunikace;
* vegetacni doprovody G¢elovych komunikaci, vodni plochy;
¢ vyhlidkova mista, rozhledny;
e prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;
* protierozni opatfeni;
» zaloZeni Gzemnich systému ekologické stability.
Podminéné pripustné vyuZziti:
e zména kultury ve prospéch lesa;
» déleni vétSich ploch krajinnou zeleni a vytvafeni opatfeni omezujici pfivalové vody;
» stavby pozemnich komunikaci, liniové stavby a Upravy vodnich toku.
Nepfipustné vyuZiti:
* zmeéna kultury trvale zatravnénych ploch na plochy orné pudy;
» vystavba rekreacnich objekt.
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Plochy lesni

NL — Plochy lesni
Hlavni vyuZiti:
e pozemky plnici funkci lesa.
Pripustné vyuziti:
* Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky;
e technicka infrastruktura pro stavby spojené s obhospodafovanim lesa;
* Uzemni systémy ekologické stability;
e vyhlidkova mista, rozhledny;
« oplocenky, krmelce, pfistfeSky proti desti, lavicky a informaéni tabule;
» prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky;
e protierozni opatfeni;
» vodni plochy.
Podminéné pripustné vyuZiti:
» stavby pozemnich komunikaci, liniové stavby a Upravy vodnich tokd.
Nepripustné vyuziti:
» velkoplosné stavby a cinnosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho padniho
fondu;
» vystavba rekreacnich objektd.

Plochy smiSené nezastav é&ného Uzemi

NV — Zeler vysok& mimolesni
Hlavni vyuZiti:
e stromova a kefova spolecenstva.
Pripustné vyuziti:
* nezbytna technickd infrastruktura;
e polni cesty;

» stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona
€.183/2006 Sh.;

Podminéné pripustné vyuZziti:
» ochranna zelen proti vétrné erozi;
» vodni plochy.
Nepfipustné vyuZiti:
» jakékoliv stavby s vyjimkou staveb uvedenych vySe.

Plochy p Firodni
Hlavni vyuZiti:
« (zemni systémy ekologické stability (USES).
Pripustné vyuziti:
« ¢innosti podporujici ekostabilizaéni funkci skladebnych prvki USES;
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« doplfiovani skladebnych &asti USES s dodrzenim druhové skladby dle cilového
spoledenstva s pouzitim vyhradné domacich dfevin;
 tvorba interak&nich prvkd jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni tGrovni.
Podminéné pripustné vyuZziti:
 kfizeni liniovych staveb, pokud jejich trasu nelze umistit mimo USES.
Nepripustné vyuziti:
» aktivity, které by vedly ke zméné kultur pozemkl (nelze ménit kultury s vySSim
stupném ekologické stability za kultury s nizS§im stupném ekologické stability);
* intenzivni hospodafeni na téchto plochach;
e umistovani staveb (kromé liniovych staveb);
e Uprava vodnich tokd a nadrzi;
* odvodnovani;
e pozemkové Upravy;
* téZba nerost(;
» jiné naruSovani ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch;
e vytvaFeni ,divokych" skladek.

7. Vymezeni vefejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis tovani obrany a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

a) Verejné prosp ésné stavby

Uzemni plan navrhuje nésledujici plochy a koridory jako plochy vefejné prospé&snych
staveb s moznosti vyviastnéni (dle § 170 zakona €. 183/2006 Sb.).

Verejné prospésné stavby jsou uvedeny pod oznacenim odpovidajicim vykresu ,Vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace” (méfitko 1 : 5 000) se stru¢nym popisem.

Dopravni stavby:
D1 - pfeloZzka silnice 11/259 — zapadni ¢ast
D2 - pfeloZzka silnice 11/259 — vychodni &ast
D3 - smérova Uprava trasy silnice 11/259
D4 - napojeni silnice 111/2591 na budouci trasu silnice 11/259)

D5 (MK) — napojeni plochy RP 6 na planovany obchvat obce (z jihu) a mistni komunikace
vRP 6

D6 (MK) — severni napojeni plochy RP 6

D8 (cesta pro pési) — novy pfistup ke sportovisti OS 1

D9 (MK) — parkovisté u OS 1

D10 (MK) — obsluzna komunikace pro plochu RP 4

D11 (MK) — mistni komunikace podél SV 1

D14 (MK) — pfistup k RP 13

D16 (MK) — obsluzna komunikace v RP 13 a dale s ndvaznosti na polni cestu
D17 (AZ) — autobusovy zaliv na silnici [1/259 na vychodé obce

D18 (AZ) — autobusovy zaliv na silnici [1/259 na vychodé obce

D19 (AZ) — autobusovy zaliv na silnici 11/259 ve stfedu obce
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D20 (AZ) — autobusovy zaliv na silnici 11/259 ve stfedu obce

D21 (AZ) — autobusovy zaliv u navrhované prelozky 11/259 na zapadnim okraji obce
D22 (AZ) — autobusovy zaliv u navrhované prelozky 11/259 na zapadnim okraji obce
D23 (MK) — parkovisté u plochy RP 7

D24 (MK) - parkovisté u plochy RP 7

Zasobovani elektrickou energii:
T1 - venkovni vedeni elektrické energie vn 22 kV u RP 6a
T2 — venkovni vedeni elektrické energie vn 22 kV u RP 4
T3 — trafostanice u RP 6a
T4 — trafostanice u RP 4

Zéasobovani vodou:
V1 — vodojem v sousedstvi stavajiciho vodojemu
V2 — Cerpaci stanice
V3 - vodovodni fad k RP 13
V4 - vodovodni fad podél RP 4
V5 - vodovodni fad uvnitf RP 6
V6 - vodovodni fad podél RP 3
V7 - vodovodni fad podél severni hranice k. Q.

Kanalizace:
K1 - pfeCerpavaci stanice u RP 4
K2 — splaskova kanalizace — napojeni rozvojové plochy RP 13
K4 - splaSkova kanalizace na RP 6 (zapadni strana) a napojeni na RP 7
K5 - splaskova kanalizace na RP 6 (stfedni ¢ast) a napojeni na RP 2
K6 - splaskova kanalizace na RP 6 (vychodni strana)

Plyn:
P1 - STL plynovod — propojeni se sousedni obci Podlazky
P2 - STL plynovod podél silnice 11/259 ve vychodni ¢asti sidla
P3 - STL plynovod podél silnice 11/269 v zapadni ¢asti sidla
P4 - STL plynovod RP 13
P5 - STL plynovod k RP 4
P6 - STL plynovod podél mistni komunikace k RP 3
P7 - STL plynovod k RP 9

P8 - STL plynovod na RP 6

b) Verejné prosp é3né opat feni
Uzemni systém ekologické stability:

LBK 138 — nefunkéni ¢ast v severozdpadnim cipu sidla

c) Vymezeni staveb a opat feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby k zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu.

d) Vymezeni ploch pro asanaci
Uzemni plan nevymezuje na Gzemi obce Zadné plochy asanaci.



9. Udaje o po é&tu list & a poé&tu vykres G grafické &asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 26 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1.

2.
3.
4

Vykres zakladniho ¢lenéni
Hlavni vykres | - Urbanistick& koncepce

Hlavni vykres Il - Koncepce usporadani krajiny
Hlavni vykres Ill — Dopravni a technicka
Infrastruktura

Verejné pospésné stavby, opatfeni a asanace

: 5000
: 5000
: 5000

: 5000
: 5000

26



